4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRKETI

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP
D(")NEMII\_IE AIT FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETIM RAPORU



cpa

Bagimsiz Denetim Ve
Damsmanhk A.S.

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ("Sirket")’ nin 31 Arahk 2020 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degigim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olugan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansii ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gercege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2) Giriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinm bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma  (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar” béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'den bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminfle en ¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
agimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin gériisiimiiziin olugturulmasinda




cpa

Bagimsiz Denetim Ve
Danismanhk A.S.

ilit Denetim Konusu

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Hasilat, miilkiyete (hizmete) iligkin getirilerin aliciya
aktarildigi durumlarda muhasebelestirilir.

Sirket’in ~ dénem  sonunda  vermis  oldugu
gayrimenkul  degerleme  hizmetlerine iligkin
hizmetlerinin bir kisminin faturalandirma siirecinin,
hizmet alan bankalarin onay siireglerinin izleyen
doénemde netlesmesi sebebiyle hasilat siireci de
izleyen donemde sonuglandirilabilmektedir.

Yukarida belirtilen agiklamalara istinaden, satiglarin
donemselligi  ilkesi geregi bu kapsamdaki
hizmetlerin hasilatinin  dogru déneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Sirket’ in hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina
iliskin agiklamalar Dipnot 2.e’de tutarlarina iliskin
’aglklamalar ise Not 22’ da yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda hasilatin kaydedilmesine
iliskin olarak asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmustir:

Hasilatin dogru doneme kaydedilme riskine iligskin
siirece dair, miisterilerle yapilan sézlesmelerdeki
degerleme  hizmetlerinin ~ hangi  donemde
gergeklestirildigi, bu hizmetlerin hangi dénemde
faturalandirildigi ve hangi doneme hasilat kaydi

yapildigr,

Not 22 Hasilat notunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TMS18 kapsaminda degerlendirilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara fliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanhishk igermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gordiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme Kkabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da/ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardur:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhsligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlshklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarmin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik Kararlari
etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica;

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekirhk, kasith ihmal, ger¢ege aykir1 beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinm uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarna dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin  yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz

gerekmektedir.

Vardizimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

lolarmn, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu
elini olusturan islem ve olaylarin gergege uygun sunumu saglayacak sekilde

Finansal fah

lhsk.m‘ i ";"ﬂs"‘akbllgller hakkinda yeterli ve uygun denetlm kanit1 elde edilmektedir. Sirket
i nﬁyop\egdlnlmesmden gbzetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz

i ung)eﬁ\‘de tek bagimiza sorumluyuz.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar1 ve varsa ilgili énlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararii
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, Kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamigtir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

istanbul, 10 Mart 2021




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

iCINDEKILER SAYFA
Finansal Durum Tablosu .. csssminsemssrsssnssiassiisnssisissssssusssssssissssssissssssiississamsiasssessssssssassessasons 1
Kapsamh Gelir Tablolari..........c.c...... P L L TR A 2
Ozsermaye DeZigim TADIOIAI .......ccuucvuuerueresssessasssmsessesssssssssssesssssssassssessasessasessassssessassssasssases 3
NaKit AKIS TaDIOIATTacnriiiiiiiiciiiiiiniiiessnisssssnssnsossssnsssssesssasossssasesessassnsssasssessnsssonsessssnsessesnsssessacs 4
1. Sirket’in Organizasyonu:ve Faallyet KORUSY......irsnmmensspsisssmssssassommsssssssisssssiis isassssesis ssonsns 5
2. Finansal Tablolarin Sunumuna [liskin ESASIAT ...........o.ovviveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo eeesesere e e e 5
3. TS1EtME BITIESIMEIETT ..o.eoeoeeseceeeceee e s e ee e es e es s ee s ee e e 14
4. Baltimlere GOre Raporlama : o:sosssimsesssimisssssiansss o s issiis soiisiissess isrsmmnmemmenns 14
5. Tligkili Taraf AGIKIAMAIALT .......cv.ceeveeceeecececsesee e eeestes e s e eeees e ees e e 14
5. Dakilne Nt PeRTOrlen v S TR A RETS 15
7 Finansal Yatitmlar o mmmmmimmiinmsmmistmsssmmmsssmsrarsmensssonssssmesasassesssnssassmsmssnsssasnssasassasssss 15
8. FINANSal BOTGIAT.......coviiiiiiiiieiieteceete ettt ettt s et setea st ea s e n st e esane e 15
9.  Ticari Alacakve BOFCIAT o e s i s it sissssrsssssmmmnns 16
10.  Diger Alacak Ve BOTGIAr ......co.ouiiiiiiiieiiiicie ettt s sttt enete sene 17
11, Maddi Duran VarliKIar .......cc.occoiiiece ettt a e ana s 18
12. Maddi Olmayan Duran VarlikIar............ccc.oooiiiiiiiiiicceeceece st sse st sea e 20
13, Kiralama ISIEMIEET .........ocuvoieceieceec ettt ses s e s eee e e ee e 20
14.. Varhiklarda Defier DUSRCRIBH ....omommmsnmimmsmnssnsses s i s s o i fan s 21
15, Devlet Tegvik Ve YardimMIAri.........c.co.eoiiioiiiieiceeeceecie ettt s s e e s e s eeseeesseeeesensean 21
1., BORRIRars IR v vemmnnsssmmm v s s S R 21
17.  Karsiliklar, Kosullu Varlik ve YikiimIGIGKIEr ..........cooooviviiiiieieceeecceece e 21
I8, TAQRRILIET ...coveviiic ettt ettt ettt e e e ene s 21
19. Cahganlara Saflanan Faydalar. ... covimensssnesnssns i i sisnssiis s s oot 22
20.  Diger Varhk ve YUKGMIGIGKIET.........oooiiiiiieeccicec et 23
21. Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemleri...........coocoooovvvooiorioieioeeeeseeeseeeere e sees s 23
I 25
23.  Arastirma ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri,

Genel Yonehim Giderlery ..o s s s i i s 25
24, Cesit Esasina (Niteligine) Gore Siniflandirtlmis Giderler..........ooovvviieieeeeeieeeeceeseeeeeeeveee 26
25. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler..........ooocviiiiiiniiiiiiiiieceec e 26
26. Yatim Faaliyetlerinden Gelirler ve GIderler ... mnsisiisssssennns 27
27, FINansman GIdETIETT ......ovceceieee ettt sttt ae e aeseseeneseneesen 27
28. TifexrKapsamh Gelir Unsurlarmin Aalizl ... oo anmivsvmvimsomsimims s s s sssies 27
29.  Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler.............ccocooeivvivevenneen. 27
30.  Gelir Vergileri (Ertelenmis Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri DAhil) ...........cccooooiviiiiiinn. 28
31. Pay Basina Kazang .........ccccocevvvvniiiininnnnennens S R R S R S S e e 29
32, SigOrta SOZIESMEIETT ..c..oiviuiiriiiiiiecteiee ettt ettt n e nan 29
33,  KurDefiinihin Blalerl . .. osommmmnsmanmmmo e R A T T R 29
3.  Pinansal ATHCIAE .. mimmmmimsmme o o s st essmsmmrss (o msessaes esnmtamsememesesasrnrman sy 30
35. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve DUZeYi...c.occoovveiieiieeicrieeceee 32
36. Fingnsal Araglar (Gergege Uygun Deger Agiklamalari Ve Finansal Riskten Korunma

Muhasgbesi Cergevesindeki AGIKIAMAIAr)............ceoiiiiieiieeieeee ettt 36
37.  Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar..........ocoooooioiiiiiiis e 36
38.  Fingnsal Tablolari Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Agik, Yorumlanabilir

NaKit Altis Tablosuna EHiglin A GURIBIRBIL +.covusinsrvsssamsmmmmsaniinisss ossssor b SRR 36
Dzkhaynak q..Lﬁ,ngisim Tablosuna [liskin AGIKIAMAIAT ............coooiviieeieeeiecee e 36

'C-‘l' %'\




4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gegemis

Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
VARLIKLAR 1.088.468 459.555
Donen Varhklar 1.039.257 440.750
Nakit ve Nakit Benzerleri 6 25.119 9.189
Finansal Yatirimlar i 662.792 365.202
Ticari Alacaklar 9 70.154 7.757
- Hligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 70.154 7.757
Diger Alacaklar 10 3.967 2.343
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 3.967 2.343
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 20 760 760
Diger Dénen Varliklar 20 276.465 55.499
Duran Varhklar 49.211 18.805
Diger Alacaklar 10 528 528
- Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 528 328
Maddi Duran Varliklar 11 26.382 1.521
Ertelenmis Vergi Varligi 30 22.301 16.756
KAYNAKLAR 1.088.468 459.555
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 85.766 79.954
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 8 - 2.204
Ticari Borglar 9 3.051 24.602
- Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 9 3.051 24.602
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 14.585 11.784
Diger Borglar 10 50.978 8.343
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 10 50.978 8.343
Ertelenmis Gelirler 20 8.310 22.823
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliligii 17 - 6.071
Kisa Vadeli Karsiliklar 17 8.842 4.127
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17 8.842 4.127
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 44.274 20.413
Uzun Vadeli Karsiliklar 19 44,274 20.413
- Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 19 44.274 20.413
Ozkaynaklar 958.428 359.188
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 958.428 359.188
Odenmis Sermaye 21 1.000.000 500.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelifler veya Giderler 21 (49.011) (46.530)
Diger Kazang/Kayiplar 21 (49.011) (46.530)
Gegmis Yillgr Klar/Zararlari 21 (94.282) (212.976)
Net Donem Kary/Zarari 21 101.721 118.694

Jis I8

g m.‘ftp atlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
RS ¥ 3 \Q\




4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2020 TARIHLI KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tiim tutarlar, TL olarak gésterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Dipnot Gegmis Gecmis
01.01.2020 01.01.2019
Referanslar 31.12.2020 31.12.2019
Hasilat 22 1.216.174 846.431
Satiglarin Maliyeti (-) 22 (600.485) (291.428)
Briit Kar/Zarar 615.689 555.003
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (575.408) (439.403)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 82.424 8.085
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (28.494) (14.419)
Esas Faalivet Kar/Zaran 94.211 109.266
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 44.680 14.410
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET KARI/ZARARI 138.891 123.676
Finansman Giderleri (-) 27 (6.059) (2.389)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 132.832 121.287
Stirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 30 (31.111) (2.593)
- Donem Vergi Gideri/Geliri 30 (35.957) (6.071)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 30 4.846 3.478
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 101.721 118.694
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - -
Durdurulan Faaliyetlerden Gelirler : z
Durdurulan Faaliyetlerden Giderler (-) - -
DONEM KARI/ZARARI 101.721 118.694
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylari 101.721 118.694
Pay Basina Kazang 31 101,72 237,39
- Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 31 101,72 237,39
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kidem Tazminati Aktiieryal Kazang ve Kayiplar 28 (3.181) (7.460)
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi Gelir/Giderleri 28 700 1.641
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (2.481) (5.819)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 99.240 112.875
Ana Ortaklik Paylay 99.240 112.875
Pay Basina Kafang 0,10 0,23
- Siirdiiriilebilir Fapliyetlerden Pay Basina Kazang 0,10 0,23
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4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2020 TARIHLi NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gdsterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gecmis
01.01.2020  01.01.2019
Referanslari  31.12.20200  31.12.2019
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (459.774)  (188.265)
Diénem Kari/Zarari 101.721 118.694
Donem Net Kary/Zarart Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler (18.176) 10.345
Amortisman ve itfa paylar: (+) 11 3.290 1.172
Kidem Tazminati Kargih@indaki Artig (+) / Azalis (-) 19 23.861 18.518
Pesin Odenmis Vergi 30 (35.957) -
Ertelenmis Vergi Artig (+) / Azalig (-) 30 (5.545) (5.119)
Borg Kargiliklarindaki Degisim 17 4715 3.982
Faiz Gideri (-) 27 (6.059) (2.389)
Kapsamli Gelir Ozkaynak Etkisi 21 (2.481) (5.819)
Isletme Sermayesinde Ger¢eklesen Degisimler (543.319) (317.304)
Ticari Alacaklardaki Azalig (+) / Artig (-) 9 (62.397) (7.757)
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlardaki Azalig (+) / Artis (=) 7 (297.590) (365.203)
Diger Alacaklardaki Azalig (+) / Artis (-) 10 (1.624) (582)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azahs (+) / Artis (-) 20 -- 16.781
Diger Varliklardaki Azalis (+) / Artis (-) 20 (220.967) 39.654
Ticari Borglardaki Azalig (-) / Artis (+) 9 (21.551) 5.150
Diger Borglardaki Azalg (-) / Artis (+) 10 42.636 3.004
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borglardaki Azalis (-) / Artig (+) 10 2.801 7.823
Dénem Kari Vergi ve Yukumliilugi Azalis (-) / Artis (+) 17 29.886 6.071
Ertelenmis Gelirlerdeki Azalig (<) / Artis (+) 20 (14.513) (22.245)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Alaslar (561.495) (306.959)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (28.151) (956)
?;/lliclls;rvle Maddi Olmayan Duran Varhiklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit 1 (28.151) (956)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 503.855 154.593
Borglanmadan Kaynaklanan Net Nakit Degisimi 8-27 3.855 4.593
Diger Nakit Girigleri/Cikiglart Sermaye Artirimi 21 500.000 150.000
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (A+B+C) 15.930 (34.628)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALI
(A+B+C+D) 5 $ 15.930 (34.628)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 9.189 43.817
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 6 25.119 9.189

ilisik aglklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Agiklayic: Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ("Sirket") 10.06.2011 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in kayith genel merkez adresi Igerenkdy Mah. Karaman Ciftlik Yolu Firuze Sokak No:20 D:2
Atagehir/Istanbul’ dur.

Sirket, 29 Haziran 2012 tarihinde, Seri: VIII, No: 35 Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Teblig
uyarinca, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan, 30 Nisan 2014
tarihinde, Bankalara degerleme hizmeti verecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi Hakkinda Y&netmelik uyarinca,
"gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlendirilmesi" hizmeti
verme yetkisi verilerek gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Bankacilik Diizenleme ve Denetleme
Kurulu tarafindan listeye alinmistur.

Sirket'in ana faaliyet konusu; her tiirlii tasinmazin ve tasinmaza bagli haklarin belirli bir tarihteki olasi
degerlerinin, bagimsiz ve tarafsiz bir bi¢imde piyasa ve ¢evre kosullari gbz 6niinde bulundurularak, ulusal ve
uluslararas1 degerleme Ol¢iimleri gergevesinde belirlenmesi, tasinmaza bagh projelerin hukuksal, fiziksel ve
ekonomik agidan gergeklestirilebilirliklerinin degerlendirilmesi, en etkin ve verimli kullanimi saglayacak
¢Oziim onerilerinde bulunulmasi ve goriis bildirilmesini kapsar.

Sirketin ortalama ¢alisan kisi sayis1 9 (2019 yili :6) kisidir.

Bagh Ortakliklar ve Istirakler

Sirket'in  dogrudan veya bagh ortakliklar vasitasiyla dolayli olarak sahip bagl ortakligi, istiraki
bulunmamaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak- 31 Arahk 2020 hesap dénemine ait finansal tablolar, 10 Mart 2021 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Finansal tablolar, Genel Kurul'da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

a. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TMS'ye Uygunluk Bevani

Sirket, 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren déneme iliskin finansal tablolarini, Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar’ na
(“TMS” lere) uygun olarak hazirlamistir TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS™) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari igermektedir. Ayrica ilisikteki finansal tablolar KGK
tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayinlanan TMS taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Sirket, finafisal tablolarini Kamu Gozetimi ve Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu® nun (KGK’ nin)
finansal tablo Brnekleri ve kullanim rehberine uygun olarak hazirlamig olup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda
ve kanuni fingnsal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanh@) tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina da uymaktadir. Finansal tablolar, TMS uyarinca
dogru sunumgyapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Finansal
“Qirk _1@3 }T:“()‘r%siyonel para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) olarak él¢iilmiis ve sunulmustur.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayicit Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

islevsel ve Sunum Para Birimi

Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, $irket' in fonksiyonel ve finansal tablolar i¢cin sunum para
birimi olan Tiirk Lirast "TL" cinsinden ifade edilmistir. Orijinal para birimindeki rakamlarin finansal tablolarda
sunum para birimi olan TL'ye g¢evrilmesinde, finansal durum tablosu tarihinde gegerli olan kurlar esas
alinmustir.

isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in dniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi esasina gore hazirlanmistir.

Onemlilik ve Birlestirme

Sirket, benzer kalemlerden olugan her bir 6nemli sinifi, finansal tablolarda ayri bir bigimde gostermistir. Sirket,
nitelikleri ve islevleri itibariyla farkli olan kalemleride, 6nemsiz olmadiklar: takdirde, ayr1 olarak sunar. Bir
hesap kalemi kendi bagina 6nemli degilse, bu tablolarda ya da dipnotlarda diger kalemlerle birlestirilmistir.

Netlestirme

Sirket, bir TFRS zorunlu kilmadik¢a veya izin vermedikge varliklart ve borglari ya da gelirleri ve giderleri
netlestirememektedir. Varliklari ile borglari ve gelirleri ile giderleri finansal tablolarda ayri ayri gdsterilmistir.

Karsilastirmah Bilgi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in mali tablolari énceki dénemle
karsilastirmali hazirlanmaktadir.

Sirket, 31 Arahk 2020 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis
finansal durum tablosu ile; 1 Ocak- 31 Aralik 2020 dénemine ait kapsamli gelir tablosu ve nakit akis tablosunu, 1
Ocak- 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis gelir tablosu ve nakit akis tablosu ile; 1 Ocak - 31 Arahik 2020
ozsermaye degisim tablosunu ise 1 Ocak - 31 Arahk 2019 6zsermaye degisim tablosu ile karsilastirmali olarak
diizenlenmistir.

Sunulus Tutarlihi

Sirket, finansal tablolarda sunulusu ve smiflandirilmasi bir donemden diger doneme aynmi bigimde
stirdiiriilmiistiir.

b.  Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe pofitjkalarindaki degisiklik gegmise doniik uygulanirsa, isletme etkilenen her bir 6zkaynak kaleminin
finansal tablolatda yer verilen en eski déneme ait agilis tutarini diizeltmeli ve bu yeni muhasebe politikasi
eskiden beriluygnlantyormuscasina énceki dénemlerle karsilastirilabilir bilgileri sunmalidir.

Muhasebe polifikasinda degisiklik, geecmise doniik uygulama gerektirmekle birlikte déneme &zgii veya
ki’unli]a/tj_f farak-degisikligin etkisi belirlenemiyor ise gegmise doniik uygulama yapilmayabilir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
c. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisikligin etkileri varlik, yabanci kaynak veya 6zkaynak kalemlerinde degisiklik
yaratiyorsa, ilgili varlik, yabanci kaynak veya Gzkaynak kaleminin defter degerleri degisikligin yapildigi
dénemde diizeltilmelidir.

Muhasebe tahminindeki bir degisikligin etkisinin ileriye yonelik olarak finansal tablolara yansitilmasi, tahminde
degisiklik yapildig tarihten sonraki islemlere, olaylara ve kosullara uygulandigi anlamina gelir.

Hataya iligkin doneme 0zgii veya kiimiilatif etkilerin hesaplanamadigi durumlar haricinde 6nceki dénem
hatalart geriye yonelik yeniden diizenleme yoluyla diizeltilirler.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, varlik ve yiikiimliiliikk tutarlarini etkileyecek, finansal
durum tablosu tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyla gelir
ve gider tutarlarini belirleyen tahminler ve varsayimlar yapmasi gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin
ve varsaymmlardan farkli olabilir. Bu tahmin ve varsayimlar diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve ilgili dénemin faaliyet sonuglarma yansitilmaktadir.

Kullantlan énemli tahminler, baslica maddi ve maddi olmayan varliklarin ekonomik émiirleri ve karsiliklar ile
ilgilidir.

d.  Yeni veya Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlan

31 Arahk 2020 tarihi itibarryla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS
ve TMS/TFRS yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 31 Arahk 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 Onemlilik Tanimindaki Degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarimdaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagh olarak diger TFRSlerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama ¢ergevesi ile tutarli dnemlilik tanimi kullanimi
i) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 “deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi.

S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde Gnemli bir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 3 Isletme Taninm (Degisiklik) ; Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, soz
konusu grubpn bir isletme grubu mu yoksa sadece bir varlik grubu mu oldufuna bagli olarak degistigi icin
“igletme” tgnumy onemlidir. TFRS 3 Isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme™ tanimi
degisti/r,i_yms ;‘fi{ '%‘kggusu degisiklikle beraber:
o . ¥R 5 \{
oirdiler v:\\ bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve siire¢ ve girdilerin
asina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik getirilmistir.

7




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Ac¢iklayici Notlar
(Tutarlar Ttirk Liras: (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

e Misterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak
isletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindiine karar verme siirecini kolaylastirmak
icin istege bagh bir test eklenmistir

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Séz konusu
degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gisterge Faiz Oram Reformu; Bu degisiklikler isletmelerin
gosterge faiz orani reformu sonucu korunan kalemin veya korunma aracinin nakit akislarina dayanak olusturan
gosterge faiz oraninin degismeyecedi varsayimi altinda korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya
devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi hiikiimlerinde
dort temel konuda istisna saglanmistir.

Bu konular

o islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
e ileriye yonelik degerlendirmeler,

e  Geriye doniik degerlendirmeler ve

e  Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikkiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2020
tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Soz konusu degisikliin, Sirket’in
finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 16 Kiralamalar- COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin degisiklikler; Soz konusu degisiklik ile Sirket
COVID-19’dan dolaytr yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongoriilen kolaylastirici uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19
salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

o Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlgiide ayni olmasi veya bu
bedelden daha diisiik olmasi

e Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda énemli 6lgiide bir degisikligin olmamasi.

COVID-19’la Ngili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler kiracilar
tarafindan, jziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte
erken uyg aya izin verilmektedir. Grup, yukaridaki kriterleri karsilayan tiim kira imtiyazlari i¢in
kolaylastiri gulamay tercih etmistir. 1 Ocak 2020°den 6nce COVID-19 ile ilgili herhangi bir Kira imtiyazi
bulunmamgktagdir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisi

ktedir.



4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

Kavramsal Cer¢eve (Degisiklikler) TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara Iliskin
Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6, TFRS 14,
TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum 20, TFRS
Yorum 22, TMS Yorum 32’nin ilgili paragraflarint degistirmistir.

Stz konusu degisiklikler 1 Ocak 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir.
TFRS’lerde Kavramsal Cergeveye Yapilan Atiflara Iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tiim
degisiklikler uygulaniyorsa erken uygulamaya izin verilir.

b) 01 Ocak 2020 tarihi tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4°iin yerine
geemektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasina  iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsaml degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigini
agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiiktimliiliigiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir. S6z konusu degisikligin, Sirket’in
finansal durumu ve performans iizerinde etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16°’da yapilan bazi yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra basglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir.

e TFRS 3 “isletme birlesmelerinde yapilan degisiklikler”; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

e TMS 16 “Maddi duran varhklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar dretilen driinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varhgin tutarindan
diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

e TMS 37, “Karsihklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar” da yapilan degisiklikler bu degisiklik
bir spzlgsmeden zarar edilip edilmeyece@ine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri i¢erdigini

e TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu
Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
) 2 degisikligi, bir gosterge faiz oraminin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere
1 _a,él‘r‘r 'ﬁygulanmasmdan kaynaklanan sorunlart ele almaktadir.
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Finansal Tablolara Iliskin Aciklayicr Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

* TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un uygulanmasinin
ertelenmesi; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gegerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 17'nin uygulama tarihini iki y1l siireyle 1 Ocak 2023'e ertelemektedir
ve TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanma tarihine yénelik, TFRS 4'teki gegici muafiyetin
sabit tarihi 1 Ocak 2023’e ertelenmistir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi® TFRS 9
‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayici drneklerinde kiigiik degisiklikler
yapmaktadir. S6z konusu degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerinde énemli bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

e.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise tutari belirli bir nakde kolayca gevrilebilen kisa
vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve deger kaybetme riski dnemsiz olan yatirimlari ifade etmektedir. Nakit
benzerleri, kisa vadeli nakit yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger amaglarla
kullanilmayan varliklardir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynaklh ticari alacaklar, etkin faiz y&ntemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti lizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin énemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak risk karsiligi olusturulur, S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith
degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani
esas alinarak iskonto edilen degeridir. Deger diistikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum
dolayisiyla azalirsa, soz konusu tutar, cari dénemde diger gelirlere yansitilir.

Finansal Araclar

Finansal varliklarin = siiflandirilmasi, yatinimlarin  hangi amag¢ ig¢in elde edilmesine bagli olarak
belirlenmektedir. Sirket yonetimi, finansal varligin siniflandirilmasini ilk elde edildigi tarihte yapmakta ve bu
smiflandirmay1 her finansal durum tablosu déneminde tekrar degerlendirmektedir. Sirket, finansal varliklarini
asagidaki gibi siniflandirmustir:

a) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alagaklar, etkin bir piyasada kote olmayan ve sabit veya belirli ddemelerden olusan tiirev olmayan
finansal varhiklardan olusmaktadir. Krediler ve alacaklar, alim-satim amaciyla tutulmadan, Sirket herhangi bir
bor¢luya dogrydan| para, mal veya hizmet tedarik ettiinde ortaya ¢ikmaktadir. Vadeleri finansal durum tablosu
tarihinden itibaren| 12 aydan kisa ise, bu varliklar dénen varliklar iginde, 12 aydan fazla ise duran varliklar
icinde gosterilmektedir. Krediler ve alacaklar, ilk olarak makul deger ve ilgili finansal varlikla direkt olarak
iligkilendirileh

bieg=isteq masraflari da dahil olmak iizere maliyet bedelleri iizerinden mali tablolara almnir.
Krediler ve&™a k@%ﬁ'ﬂdan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden
gosterilic/ ’
ioa
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Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
b) Satilmaya hazir finansal varliklar

Likidite ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle satilabilecek
olan ve belirli bir siire gozetilmeksizin elde tutulan ve baska bir siniflandirmaya tabi tutulamayan finansal
varliklar, satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilmistir. Bunlar, yénetimin finansal durum tablosu
tarihinden sonraki 12 aydan daha kisa bir siire i¢in finansal araci elde tutma niyeti olmadikga veya isletme
sermayesinin arttirilmasi amaciyla satigina ihtiyag duyulmayacaksa, ki bu durumda donen varliklar i¢ine dahil
edilir. Sirket yonetimi, bu finansal varliklarin sinmiflandirmasini satin aldiklar1 tarihte uygun bir sekilde
yapmakta olup diizenli olarak bu siniflandirmay: gézden gegirmektedir.

Tiim finansal yatirimlar, ilk olarak bedelin makul degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma masraflari da dahil
olmak tizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir. Sirket’in %20’nin altinda sermaye paymna sahip
oldugu finansal yatinmlarin borsaya kayith herhangi bir rayic degerinin olmadig, makul degerin
hesaplanmasinda kullanilan diger yontemlerin uygun veya tatbik edilebilir olmamasi nedeniyle makul bir deger
tahmininin yapilamamasi ve makul degerin giivenilir bir sekilde dlgiilemedigi durumlarda finansal varhgin
kayitl degeri, 1 Ocak 2004 tarihinden 6nce iktisap edilen kalemler i¢in TL’nin 31 Aralik 2003 tarihindeki alim
giiciiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyeti tizerinden, 1 Ocak 2004 tarihinden sonra iktisap edilen
kalemler i¢in ise elde etme maliyeti iizerinden, mevcutsa, deger distkliiginiin c¢ikarilmasi suretiyle
degerlenmistir. Deger diisiikliigli kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2004 tarihinden dnce iktisap edilen kalemler i¢in TL’nin 31 Aralik 2003 tarihindeki
alim giiciiyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyetleri tizerinden, 1 Ocak 2004 tarihinden sonra iktisap
edilen kalemler igin ise elde etme maliyetleri izerinden, birikmis amortisman ve mevcutsa kalici deger
diisiikliigiintin indirilmesi sonrasinda olusan degerleri ile mali tablolara yansitilmaktadir. Amortisman,
enflasyona gore diizeltilmis tutarlar tizerinden ve asagida belirtilen maddi varliklarin ekonomik faydal
omiirlerini yansitan oranlarda dogrusal amortisman metoduna gore hesaplanmaktadir. Arsalar, ekonomik
faydali omiirleri sonsuz olarak kabul edildiginden amortismana tabi tutulmamislardir. Séz konusu varliklarin
tahmin edilen faydali émiirleri asagida belirtilmistir:

Yillar
Doseme ve demirbaslar 4-10

Bir varligim kayith degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili varliin net satis fiyati ya da kullanimdaki degerinin yiiksek
olanidir. Net satis fiyati, varliin makul degerinden satisi gergeklestirmek ig¢in katlanilacak maliyetlerin
diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle
gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin finansal durum tablosu tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina
artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

) elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
le belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi varliklé
karsilastirilmg

bakim ve onarum giderleri normal sartlarda gider yazilmaktadir. Ancak, istisnai durumlarda,
onarim varliklarda genisletme veya énemli olgiide gelistirme ile sonuglanirsa stz konusu

Maddi varhk
eger bakim

maliyetler. lebilir ve iliskilendirildigi maddi varligin kalan faydali 6mrii iizerinden amortismana tabi
SA : g Yy
tutulu}:_.ﬁ’" 2
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Finansal Tablolara Iliskin Aciklayieir Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

Maddi Olmayan Varhklar

Maddi olmayan duran varhklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini, bilgisayar yazilimlarini ve diger
maddi olmayan duran varliklari igermektedir. Bunlar, iktisap maliyeti iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri
tarihten sonra tahmini faydali émiirleri tizerinden dogrusal amortisman ydntemi ile amortismana tabi tutulur.
S6z konusu maddi olmayan varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Deger diisiikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri kazanilabilir
degerine indirilir.

Kargiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsihklar

Kargiliklar, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal
veya yapisal bir yiikiimlilliigiiniin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesmesinin kuvvetle muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutari konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Birden fazla sayida benzer yiikiimlilliigiin
bulundugu durumlarda, gerekli olabilecek ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikis olasiligi ayni nitelikteki
yiikiimliiliiklerin tamami dikkate alinarak degerlendirilir. Ayni nitelikte bulunan yiikiimliiliklerden herhangi bir
tanesine iliskin kaynak ¢ikisi ihtimali az bile olsa karsilik ayrilmaktadir. Gelecekteki operasyonel zararlarla
ilgili olarak karsilik ayrilmamaktadir. Paranin zaman degerinin etkisinin énemli oldugu durumlarda, karsilik
tutari; yiikiimliliigiin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar

Gegmisteki olaylardan kaynaklanan ve gergeklesmesi gelecekte Sirket’in tamamiyla kontroliinde olmayan, bir
veya birden fazla olayin olmasi veya olmamasi durumuna bagli olan olasi varlik ve yiikiimliiliikler, sarta bagli
varlik ve yiikiimliiliikler olarak kabul edilmektedir.

Sirket, sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikleri kayitlarina yansitmamaktadir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ilgili bir
ekonomik fayda ¢ikist olasiligi uzak olmadig: siirece, sarta bagh varliklar ise ancak ekonomik faydalarin girisi
kuvvetle muhtemel ise mali tablo dipnotlarinda agiklanmistir.

alisanlara Saglanan Favdalar

a) Tammlanan Fayda Plam

Kidem tazminati karsiliklart TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardina gore aktiier ¢alismasina
dayanarak yansitilmistir.

Kidem tazminati yiikiimlilagii Sirket’in personelinin Tiirk is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan ya da ilgili
kanunca belirtilmis nedenlerden dolay: is akdinin sona ermesinden dogacak gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin
tahmini toplam karsiliginin finansal durum tablosu tarihi itibariyla degerini ifade eder. Sirket, kidem tazminatini
personelin isten aypilmasi veya isine son verilmesi ile ilgili Sirket’in kendi deneyimlerinden dogan bilgilere
dayanarak ve hak kazanilan menfaatlerin indirgenmis net degerinden kaydedilmesini éngérerek hesaplanir ve mali
tablolara yansitilir

b) Tammlana atlka Planlari

PKLuumu na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir. Sirket’in, bu primleri
,yukum-l,ylugu kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri dénemde personel giderlerine

Sirket, Sosval.Si¥
odedigi siigCe, by
yansitilmaktadir.
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

Hasilat

Satig gelirleri, hizmetin verilmesi, tirtinle ilgili dnemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde olgiilebilmesi ve iglemle ilgili ekonomik faydalarin Sirket tarafindan elde edileceginin
kuvvetle muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin makul degeri tizerinden tahakkuk esasina gire
kayitlara alinir. Net satiglar, satilmis {iriin ya da tamamlanmug hizmetin satis vergisi harig faturalanmis degerinden,
iadeler ve komisyonlarin indirilmis seklini gosterir. Kira gelirleri dénemsel tahakkuk esasina gore, faiz gelirleri
etkin faiz yontemine gore muhasebelestirilir. Temettii gelirleri ise tahsil etme hakkimnin olustugu tarihte gelir
yazilirlar.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu yiikiimliiliigii metodu dikkate alinarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi,
aktif ve pasiflerin mali tablolarda yansitilan degerleri ile yasal vergi bazi arasindaki gegici farklarin vergi etkisi
dikkate alinarak yansitilmaktadir. Ertelenen vergi yiikiimliligii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi
alacagr ve yikiimliligi, aktif ve pasif kalemlerin vergi ve defter degerleri arasindaki farklardan doBan vergi
(gelecekte indirilebilecek veya vergilendirilebilir gegici farklar) olusmaktadir. Ertelenmis vergi alacagi ve
yiikiimliiliigii zamanlama farklarinin kullanilabilecegi diisiiniilen zamana bakilmaksizin kayitlara alinmaktadir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 32. maddesine gore Tiirkiye’de kurumlar vergisi oran1 %20°dir. Ancak bu oran
2018, 2019 ve 2020 yillar i¢in Kurumlar Vergisi Kanunu Gegici Madde 10 ile %22 olarak uygulanmistir. Bu
oran, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi,
vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi gibi) ve indirimlerin (yatirim indirimi gibi) ise
diisiilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.  Kar dagitilmadigi takdirde baska bir vergi
ddenmemektedir.

Tiirkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara &denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarm diginda kalanlara yapilan temettii
ddemeleri %15 (22.07.2006 tarihinden 6nce %10) oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar
dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem
kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Hisse Basina Kar

Kapsamli gelir tablolarinda belirtilen hisse basina kazang, net karin, raporlama dénemleri boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirhkli ortalama adedine bélinmesiyle bulunmaktadir. Dénem igerisinde igsel
kaynaklardan sermaye artirimi yapilmast halinde, hisse adedinin agirlikli ortalamasi hesaplanirken yeni bulunan
degerin donem bast itibartyla de gecerli oldugu kabul edilir.

Finansal/])}rum Tablosu Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal durgm tablosu tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile finansal
durum tab yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

R
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2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)

Sirket; finansal durum tablosu tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Finansal durum tablosu tarihinden sonra ortaya
ctkan diizeltme gerektirmeyen hususlar, mali tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalari halinde mali tablo dipnotlarinda agiklanir.

f. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Mali tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagh varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasimni ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahmin ve

varsaymmlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili
sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

3. ISLETME BIRLESMELERI

Sirket’in cari dénem ve 6nceki dénemde isletme birlesmesi kapsaminda islemi bulunmamaktadir.

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in sektorel ve cografi faaliyet béliimleri bulunmamaktadir.

5.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in 01 Ocak 2020-31 Aralik 2020 déneminde, iligkili taraflarla herhangi bir mal ve hizmet alim
satim1 bulunmamaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

31 Aralhk 2020 31 Arahk 2019

1sa vadeli faydalar 313.889 79.126
313.889 79.126

Ucretler ve dig

Toplam

31 Aralik 2020 tafihinde 3 (31 Aralik 2019: 3) {ist yonetim personelinin toplam briit kazang ve faydalarinin
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6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Kasa Hesabi 3.800 3.520
Bankalar Hesab1 21.319 5.669
- Bankalar (Vadesiz Mevduat) 21.319 5.669
Toplam 25.119 9.189

Banka mevduatlarinin para cinsi bakimindan dagilimi asagida agiklanmistir:

Para Cinsi 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
) i 21.319 5.669
Toplam 21.319 5.669

7.  FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Ozel Kesim Tahvil Senet ve Bonolari 662.791 365.202
Toplam 662.791 365.202

8. FINANSAL BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal borcu bulunmamaktadir.
(31 Aralik 2019: Yoktur.)

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

2.204

2.204
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9. TICARIi ALACAK VE BORCLAR

Finansal durum tablosu tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarmnin detay: asagidaki gibidir:

a) Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar (Kisa Vadeli)

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Alicilar 70.154 7.757
Stipheli Ticari Alacaklar 13.150 13.150
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig1 (-) (13.150) (13.150)
Toplam 70.154 7.757

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsihigma iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsihg: hareketleri
31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

1 Ocak Itibariyle 13.150 13.150
Tahsilatlar - -
Donem Igi Girisler - -
31 Aralk itibariyle 13.150 13.150

Vadesi ge¢mis ve karsihik ayrilmis alacaklarin yaslandirmasi

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

1 yil ve {izeri 13.150

13.150

13.150

13.150

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar ve Sirket’in vadesi gegmis ve karsilik

ayrilmis alacaklar ile ilgili alinan ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

b) Ticari Borg¢lar

Finansal durum tablosu tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

iliskili Olmayan Tgraflara Ticari Bor¢lar (Kisa Vadeli)

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Saticilar 3.051 23.902
. . J';a " W

Diger Ticari BefClar|)/ € - 700

Toplam ‘ 3.051 24.602




4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralk 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirast (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

10. DIGER ALACAK VE BORCLAR

a) Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Kisa Vadeli)

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (Kisa Vadeli)

Verilen Depozito ve Teminatlar
Vergi Dairesinden Alacaklar

Toplam

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar (Uzan Vadeli)

Verilen Depozito ve Teminatlar
Toplam

b) Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Borglar (Kisa Vadeli)

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar (Kisa Vadeli)

Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
Toplam

¢) Calisanls

Personele Bd

Odenecek SY
Toplam

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

1.000 1.000

2.967 1.343

3.967 2.343

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
528 528

528 528

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
50.978 8.343

50.978 8.343

31 Arahk 2020

31 Aralhik 2019

9.419 5.953
5.166 5.831
14.585 11.784




4A Damsmanhik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibaryla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayic: Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 Demirbaslar Toplam
Malivet

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2020 25.087 25.087
Alimlar 28.151 28.151
Transfer -
Cikislar -

31 Arahk 2020 Kapams Bakiyesi 53.238 53.238
Birikmis Amortisman

Agilis bakiyesi -

1 Ocak 2020 23.566 23.566
Cari dénem Amortismani 3.290 3.290
Transfer - -
Cikislar -

31 Aralik 2020 26.856 26.856
1 Ocak 2020, Net Defter Deger 1.521 1.521
31 Aralik 202) Net Defter Deger 26.382 26.382




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirast (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

11. MADDIi DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

31 Aralik 2019 Demirbaslar Toplam

Malivyet

Agilis bakiyesi -

1 Ocak 2019 24,131 24.131
Alimlar 956 956
Transfer - -
Cikislar - -

31 Aralik 2019 Kapams Bakiyesi 25.087 25.087

Birikmis Amortisman “

Agcilis bakiyesi -

1 Ocak 2019 22.394 22.394
Cari dsnem Amortismani 1.172 1.172
Transfer = .
Cikaslar B -
31 Arahk 2019 23.566 23.566
1 Ocak 2019 Net Defter Deger 1.737 1.737
31 Aralik 20Y9 Net Defter Deger 1.521 1.521




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahik 2020

Kurulus ve
Orgiitlenme

Toplam

Maliyet
Agilig bakiyesi
1 Ocak 2020
Alimlar
Transfer
Cikiglar

4.122

4.122

31 Arahik 2020

4.122

4.122

Birikmis Amortisman

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2020

Cari donem Amortismani
Transfer

Cikaglar

31 Arahk 2020

1 Ocak 2020 Net Defter Deger

31 Arahik 2020 Net Defter Deger

31 Arahk 2019

Kurulus ve
Orgiitlenme

Toplam

Maliyet
Acilis bakiyesi
1 Ocak 2019
Alimlar
Transfer

4.122

4.122

Cikislar

31 Arahk 2019

4.122

4.122

Birikmis Amortisman

Acilis bakiyesi
1 Ocak 2019

Cari donem Amortismani
Transfer
Cikislar

4.122

31 Aralik 2019 |

4.122

,-:--'-1» e
P R T

1 Ocak 2019 Net Bofter|Bager ,
31 Aralik 2019 Net.Deftf-Deger
g

- o 7 20
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4A Damsmanlik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

13. KiRALAMA iSLEMLERI

Sirket’in kiralik olarak kullandig1 ofise ait faaliyet kirasi bulunmakta olup yillik kira gideri Dipnot':23 de yer

almaktadir.

14. VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

15. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

16. BORCLANMA MALIYETLERi

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

17. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diénem Kan ve Vergi Yiikiimliiliigii

Vergi Karsiligi
Donem Karmdan Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiim.

Toplam

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
35.957 6.071
(35.957) )

« 6.071

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

izin Karsihg

8.842

4.127

Toplam

8.842

4.127

izin karsihgimin hareket tablosu:

31 Arahk 2020

31 Aralhik 2019

Agilis bakiyesi
Dénem gideri

Kapams bakiyesi

4.127 145
4.715 3.982
8.842 4.127

Sirket Aleyhine Acilmis Davala

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle

Pasifte yer almayan taahhiitler

T
7 aF "\w\

Pasifte yer almayan taahh}_@l
wﬁ- o
P 9 g

18. TAAHHUTLEK
Yoktur. (31 Aralik 2009: of

21

[

irkgt lehinde veya aleyhinde agilmis dava bulunmamaktadir.

We_gufn teminat mektuplart yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)



4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibaryla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Kidem Tazminati Karsilig 44.274 20413
Toplam 44,274 20.413

Kidem tazminati karsihgi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte
bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447
sayili yasalar ile degisik 60’mnci maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakk:
kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yiiktiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla
ilgili bazi gegis karsihiklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

Odenecek kidem tazminati 31 Aralik 2020 itibariyla aylik 7.117,17 TL, 01 Ocak 2021 tarihi itibariyla aylik
7.638,96 TL (01 Ocak 2020: 6.730,15 TL, 31 Aralik 2019: 6.379,86 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligs,
Sirket’in, ¢alisanlarin kidem tazminatina hak kazanmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™),
Sirket’in yiikiimliiliiklerinin tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami ytiktimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani
ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin olarak
¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
ilgili finansal durum tablosunda tarihlerindeki karsiliklar, yillik %10,70 enflasyon ve %12,40 faiz oram
varsayimlarina gore yaklasik %1,54 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle hesaplanmigtir (31
Aralik 2019: %2,57). Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize edilmekte olup Sirket’in kidem tazminati
karsiligiin hesaplanmasinda 1 Ocak 2021 tarihinde gegerli olan 7.638,96 TL tavan tutar1 dikkate alinmistir.

(31 Aralik 2020: 7.117,17 TL, 01 Ocak 2020: 6.730,15 TL)

Kidem tazminati karsihifinin hareket tablosu:
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Acilis bakiyesi 20.413 1.895
Hizmet maliyeti 15.190 8.670
Faiz maliyeti 5.490 2.388
Odenen kidem tazminatlari - -
Aktiieryal kayip / kazang 3.181 7.460

Kapams bakiyesi 44.274 20.413

31 Aralik 2020 ve 31 f 2019 tarihleri itibartyla hizmet maliyetinin tamami diger giderlere dahil edilmistir.

\ 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
L H 1,54% 2,57%

ni ,@_g;i;';‘,f\Dcvir Hizi Orani 88.,89% 96,00%

iskonto Orani

Emeklilik Olagihaih

Py 2
BNt ..w’/



4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirast (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

20. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Diénen Varhklar

Devreden Kdv
Is Avanslar
Toplam

Ertelenmis Gelirler

Alinan Siparis Avanslar
Toplam

Cari Donem Vergisiyle ilgili Varhklar

Pesin Odenen Vergiler
Toplam

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
- 40.351

276.465 15.148
276.465 55.499
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
8.310 22.823
8.310 22.823

31 Aralik 2020

31 Aralhik 2019

760

760

760

760

21. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

Ortaklar Oran % 31 Arahik 2020  Oran % 31 Arahk 2019
Zeki DAGTARLA 33,20 % 332.000 33,20 % 166.000
Hiisniye YILDIRIM 33,40 % 334.000 33,40 % 167.000
Dursun EROGLU 33,40 % 334.000 33,40 % 167.000
Toplam sermaye 100 1.000.000 100 500.000
Odenmemis sermaye - -
Odenmis sermaye 1.000.000 500.000

Sirket 21.12.2020 tarih ve 52912 sayi ile tasdikli, 18.12.2020 tarihli genel kurul karari ile sermayesini 500.000
TL’den 1.000.000I'L’ye yiikselterek 500.000 TL sermaye artiriminda bulunmus ve 23 Aralik 2020 tarihinde

ticaret sicilinde te

cil ettirmistir. Arttirilan sermayenin tamami denmistir.

Sirket’in sermayesi [1.000 adet hisseden olusmaktadir. (2019: 500 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse
bagina 1.000 TL{'dir} (2019: 1.000 TL). Sirket, kayith sermaye sistemine gegmemistir. Sirket’in imtiyazl hisse

senedi bulunmamaktadir.




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

21. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

b) Kardan Kisitlanmis Yedekler

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

¢) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Dinem Basi (46.530) (40.711)
Kidem Tazminati Aktiiaryal Kayip/Kazang (3.181) (7.460)
Ertelenmis Vergi Etkisi 700 1.641
Dénem Sonu (49.011) (46.530)

d) Gec¢mis Yil Kar/(Zararlar)

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Donem Basi (212.976) (86.215)
Onceki Y1l Dénem Kar/Zarari 118.694 (126.761)
Cikis ) .
Dénem Sonu (94.282) (212.976)

Gecgmis yil kar/zararinin igerisinde 6zel yedek bulunmamaktadir.

e) Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Gegmis Yil[Klar/Zarari (94.282) (212.976)
Doénem Net Klari 101.721 118.694
7.439 (94.282)

24



4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibaryla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden [fade Edilmistir.)

22. HASILAT

Ekspertiz Hizmet Gelirleri
Satistan ladeler (-)

Toplam

Satilan Hizmet Maliyeti (-)
Toplam

Satilan hizmet maliyetinin detaylari asagidaki gibidir;

Satilan Hizmet Maliyeti

Personel Giderleri

Toplam

23. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI,
GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Toplam
Genel yonetim giderlerinin detayi asagidaki gibidir;
Genel Yonetim Giderleri

Gayrimenkul Degerleme Giderleri
Haberlesme Gideplen
Biiro Giderleri
Kiralama Giderleri
Miisavirlik, De
Vergi Resim ve
Amortisman ve

etim ye Danismanlik Giderleri
Harg¢/Giderleri

Toplam

25

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahlk 2020

31 Arahk 2019

1.236.064 846.431
(19.890) :
1.216.174 846.431

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

(600.485) (291.428)
(600.485) (291.428)

01 Ocak 2020 01 Ocak 2019
31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
(600.485) (291.428)
(600.485) (291.428)

PAZARLAMA, SATIS

01 Ocak 2020

VE DAGITIM

01 Ocak 2019

31 Arahik 2020

31 Arahk 2019

(575.408) (439.403)
(575.408) (439.403)

01 Ocak 2020 01 Ocak 2019
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
(287.602) (204.776)
(3.719) (4.003)
(11.856) (1.500)
(20.083) (20.875)
(124.866) (119.548)
(123.992) (87.529)
(3.290) (1.172)
(575.408) (439.403)




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Agiklayier Notlar
(Tutarlar Tiirk Liras1 (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

24. CESIT ESASINA (NITELIGINE) GORE SINIFLANDIRILMIS GiDERLER

Personel Giderleri

Hizmet Uretim Maliyeti
Toplam

Amortisman ve itfa Giderleri

Genel Yonetim Giderleri

Toplam

01 Ocak 2020 01 Ocak 2019
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
(600.485) (291.428)
(600.485) (291.428)

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
(3.290) (1.172)
(3.290) (1.172)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

a) Diger Faaliyet Gelirleri

Vade Farki Gelirleri

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Toplam

b) Diger Faaliyet Giderleri

Kidem Tazntindi Karsilik Gideri

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
52.098 -
30.326 8.085
82.424 8.085

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
(15.190) (8.670)
(4.716) (3.982)

(8.588) (1.767)
(28.494) (14.419)

26



4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden Ifade Edilmistir.)

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

a) Yatinnm Faaliyetinden Gelirler

Menkul Kiymet Satis Karlari
Toplam

b) Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

01 Ocak 2020 01 Ocak 2019
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
44.680 14.410

44.680 14.410

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirim faaliyetlerinden giderleri bulunmamaktadir. (31 Arahik 2019:

Yoktur)

27. FINANSMAN GIiDERLERI

Finansman Gelirleri

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

Finansman Giderleri

Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri
Toplam

Net Finansman Gelir/Gideri

28. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacak
Birikmis Diger Kapsamhi Gelirler veya Giderler

Dénem Bas
Kidem Tazminati Aktiiaryal Kayip/Kazang
Ertelenmis Vergi Etkisi

Donem Sonu

N Sl 4 27

01 Ocak 2020 01 Ocak 2019

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

(6.059) (2.388)
(6.059) (2.388)
(6.059) (2.388)

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

(46.530) (40.711)
(3.181) (7.460)
700 1.641
(49.011) (46.530)




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

30.

Vergi

Donem Kari Vergi ve Diger Yasal Yiikiimliiliik Karsiliklari (-)
Ertelenmis Vergi Gelir/(Gideri)

Toplam

Ertelenmis vergi (varhklar)/yiikiimliiliikleri:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Amortisman / ve itfa
Farkliliklari

Alacaklara Iliskin Degerleme Farkliliklar

Borglara iliskin Degerleme Farkliliklari

izin Karsiliklar1 Degerleme Farkliklar1

Kidem tazminat1 karsiliklari

Diger Diizeltmelerin Etkisi (Kasa Affi)

Toplam

Ertelenmis vergi (varliklar)

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri

Ertelenmis vergi varhg hareketleri:

Acilis bakiyesi
Gelir tablosunda muhasebelestirilen
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen

Kapanis bakiyesi

31 Arahk 2020 ve 31 Arahk 2019 tarihleri itibariyla sona eren
vil igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/ pasiflerinin hareketi
asa@ida verilmistir:

Vergi karsih@inin mutabakaty:
Vergi oncesi kar

Kurumlar vergisi orani
Vergi Etkisi
indirimli Kurumlar Vérgisi Htkisi

2 (2019: %22)

0

- kanunen kabul edilipeyen giderler
- geemis yil zararlapde—==

- diizeltme kayithir epki

(i

T

28

01 Ocak 2020

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

01 Ocak 2019

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
(35.957) (6.071)

4.846 3.478

(31.111) (2.593)

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

(949) 29
242 :
(8) -
1.946 908
9.740 4.491
11.330 11.328
22.301 16.756
23.258 16.756
(957) -

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

16.755 11.637
4.846 3.478
700 1.641
22.301 16.756

01 Ocak 2020

01 Ocak 2019

31 Arahlik 2020

31 Arahk 2019

154.852 136.201
(34.067) (29.964)
(1.890) (390)
- 24.283

4.846 3.478
(31.111) (2.593)




4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayict Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

31. PAY BASINA KAZANC

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Donem Kari / (Zararr) 101.721 118.694
Hisse Adedi 1.000 500
Hisse Basina Diisen Kazang / (Kayip) 101,72 237,39

32. SIGORTA SOZLESMELERI

Sirket’in aktifinde yer alan tasitlara iliskin zorunlu trafik sigortasi diginda aktifinde yer alan varhklara iliskin
sigorta sdzlesmesi yoktur. Bunun yaninda $irket'in her yil yaptirmis oldugu Mesleki Sorumluluk Sigortasi
mevcut olup 2020 yili sigorta teminati olay bagina 500.000 TL'dir. (2019 yili: 500.000 TL,)

33. KUR DEGISIMININ ETKILERI

Sirket’i banci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varlik veya yiikiimliiliigii bulunmamaktadir.

29
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4A Damsmanlik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

35. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye Risk Yénetimi

Sirket sermaye yonetiminde faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, ayni zamanda borg ve 6zkaynak
dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla net yiikiimliiliik/yatirilan sermaye orani agagidaki gibidir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Toplam borglar 130.040 100.367
Eksi: Hazir degerler (25.119) (9.189)
Net borg 104.921 91.178
Ozkaynaklar 958.428 359.188
Toplam Isletme Sermayesi 1.063.349 450.366
Bor¢ / Toplam Sermaye 9,87 % 20,25 %

b) Finansal Risk Yénetimi

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski, kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamaktadir.

Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin so6zlesmeye baglh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, iglemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir. Kredi rlSkl miisteriler u;m bellrlenen ve risk yonetimi kurulu tarafindan her yil incelenen ve

ThonEaRY T
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4A Damismanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara lIliskin A¢iklayici Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirast (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

35. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (DEVAMI)

Likidite Riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kurulu’na aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin
kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur.
Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak
suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimni
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas almarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir.

Sirket'in finansal yiikiimliliikleri 5nemli olmamasi nedeniyle faiz degisim riski bulunmamaktadir.

31 Arahk 2020

Sozlesme Defter Sozlesr.ne Uyaninca Vadesi 3 Aydan 3-12 ay
. N Nakit Cikaslar :
Vadeleri Degeri Gecmis Kisa arasi
Toplam

Tiirev Olmayan
Finansal 68.014 68.650 1.234 1.853 65.563
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 3.051 3.087 1.234 1.853 -
Diger Borglar 65.563 65.563 - - 65.563

31 Aralik 2019

Sézlesme Uyarinca

Sozlesme Defter : Vadesi 3 Aydan 3-12 a
Vade?eri Degeri NakstCalglae Gegmis K):sa ams1y
Toplam
Tiirev Olmayan
Finansal ' 44.729 44.029 23.902 - 20.127
Yiikiimliiliikle
Ticari Borglar 24.602 23.902 23.902 - -
Diger Borglar 20.127 20.127 - - 20.127

e ki pedd




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayic1 Notlar
(Tutarlar Tiirk Lirasi (TL) Cinsinden ifade Edilmistir.)

36. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirketin riskten korunma muhasebesi ¢ergevesinde yaptigi islem bulunmamaktadir.

37. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur. (31 Aralik 2019: Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya ¢ikan
Koronaviriis (Covidl9) salgini tiim diinyaya yayilmig ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saghk Orgiitii
tarafindan Pandemi ilan edilmistir. S6z konusu durum tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de sosyal yasami ve
ekonomik aktiviteleri olumsuz yonde etkilemektedir. Bu siiregte genel piyasa kosullarinda 6ngériildiigii gibi
gayrimenkul degerleme sektdriinde de 6nemli derecede diisiis g6zlenmesi beklenmektedir.)

38. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur. (31 Aralik 2019: Yoktur)

39. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli,
yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

40. OZKAYNAKLAR DEGiSIM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynagm_her bir unsuru igin, her kaleme iliskin diger kapsamli gelir analizi zkaynak degisim tablosunda yer
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