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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu™na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Giriig

4A Damsmanlik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ("Sirket") 31 Aralik 2023 tarihli finansal
durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar, diger kapsamli gelir
tablosu, tzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansi ve nakit akislarnni,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim énemli yénleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.,

2) Goriisiin Dayanafn

Yaptiimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (BDS’lere) uygun olarak  yiiritiilmistir.  Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
iliskin Sorumluluklan™ béliimiinde ayrinuli bir sekilde agiklanmistir, KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsanmundaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizea yerine
aetirilmistir. Bafimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarimin, gériigtimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Cekilen Hususlar — Isletmenin Siirekliligi

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren faaliyet déneminde (3.710.854-TL) net zararimn ve bu
tarihte Gzkaynaklart toplaminin 236.907-TL oldugu gorilmektedir. 2.7 numaralt finansal tablo
dipnotunda ifade edilen olay ve sartlar ile bu dipnotta agiklanan diger hususlara dikkat gekmek isteriz,
Sirketin meveut durumuna iliskin bu hususlar goriigiimiizii etkilememektedir.

4) Diger Husus

Sirket’'in 31 Aralik 2022 tarihli finansal tablolar baska bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan
denetlenmis ve 10 Nisan 2023 tarihli bagimsiz denetgi raporunda olumlu goriis verilmistir,

5) Kilit Denetim Konulari

Tarafimizea; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadima karar verilmistir.
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6) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhishik igermeyecek sekilde hazirlamimas
igin gerekli gordiigi i¢ kontrolden sorumludur,

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in - siirekliligini - devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektigginde siireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadifs stirece igletmenin stirekliligi
esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
7) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagumsiz denetimde, biz bagimsiz dencteilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl dnemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir, BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denctim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan Gnemli bir yanhshgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlighklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullamcilanmm bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlarn
etkilemesi makul blgiide bekleniyorsa bu yanhghklar Gnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "onemli yanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarhk, kasith ithmal, ger¢ege aykin beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshin tespit edememe riski, hata
kaynakh énemli bir yanhshigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinliine iligkin bir goriis bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

s Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerini ve ilgili agiklamalann makul olup olmadigi degerlendiriimektedir,

e [lde edilen denetim kamitlarina dayanarak, Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadifi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasim  kullanmasinin  uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin  yetersiz olmast durumunda olumlu  goriis disinda  bir  gorily  vermemiz
‘g,_gnﬁl\:rngk@%\/ardlgumz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim

,”' 'kgﬁ;;['la"afljilmd' q}unaktadlr. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini

!.!ff'  sona exdirebilir.
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7) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsiz Denetimine filiskin  SorumBuluklar
(Devami)

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

s Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, sirket icerisindeki faaliyet béliimlerine iliskin
finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamt elde edilmektedir. Sirket denetimninin
yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiratiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gortigiinden de tek bagimiza sorumluyuz,

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespil ettiimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile onemli denetim bulgularimi st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimiz {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz, Ayrica bagimsizlik lzerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ve varsa ilgili 6nlemleri tst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin  doguracagn olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamamin doguracagn kamu  yaranim
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi

raporumuzda bildirilmemesine karvar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’'min 402'nci maddesinin dordiineii fikrasi uyarinca; $irket'in | Ocak- 31 Arahk 2023 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmun, TTK ile Sirket esas sozlegmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmanustir.

2) TTK'min 402'nci maddesinin dordiineti fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Sadettin CALDAG’ dur.

istanbul, 25 Mart 2024

CPA BAGIMSIZ DENETIM VE
DANISMANLIK A.S.

Sadettin CALDAG, YMM
Sorumlu Denetgi
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aqiklayier Notlar

(Tutarlar, aksi belirtilmedikqe Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicll esasina gore ifade edilmistir,)
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4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL PEGERLEME,

ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS .

31.12.2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU Bagimsiz Bagimsiz

(Tiim tutarlar, TL olarak gisterilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi Dipnot Denetimden Denetimden
itibariyla satin alma giicii esasia gire ifade edilmistir.) Gegmis Gegmig
— Referanslar 31.12.2023 31.12.2022
VARLIKLAR 1.424.768 3.500.091
Dénen Varhklar B 854.770 3.277.078
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 161.539 66.565
Iinansal Yatrmlar 3 552938 2.240.912
Ticari Alacaklar 8 56.745 764.420
- Higkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 36.745 764.42()
Diger Alacaklar 9 1,000 1,648
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 1.000 1.648
Pesin Odenmis Giderler 12 12.859 51.654
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 12 15,184 B
Diger Dénen Varliklar 12 54.505 151.879
Toplam Dinen Varhkiar 854.770 3.277.078
_Duran Varhklar 569.998 223.013
Diger Alacaklar 9 528 870
- [liskili Otmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 328 870
Maddi Duran Varliklar 15 141.753 124185
Kullanim Hakk: Varliklar 17 241.741 -
Ertelenmis Vergi Varlig 28 185.976 97.958
Toplam Duran Varhklar ) 569.998 223.013

iligikteki agiklayier dipnotlar bu tablolarin tamamlayieisidir,




4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME.
ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31.12.2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU _ Bagimsiz Bagimsiz
(Tiim tutarlar, TL olarak gisterilmistir. 31 Aralik 2023 tarihi Dipnot Hepefoion  Pienelfindin
itibariyla satin alma giicii esasina gbre ifade edilmistir.) Gegmiy Gegmiy
: 31.12.2023 31.12.2022
KAYNAKLAR - 1.424.768 3.500.091
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler ) . 582.881 726.235
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimlilikler 17 80.845 a
Diger Finansal Yiiliimliilikler 7 - 17.165
Ticari Bor¢lar 8 144.403 128.020
- [lligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 144,403 [128.020
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 232,275 150.470
Diger Borglar 9 59.871 106.295
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 0 59871 106,295
Ertelenmis Gelirler (Sozlesme Yiikiimliiliitkleri Disinda Kalanlar) 12 47.000 48.687
Donem Kan Vergi Yikiimliiligi 19 - 247.277
Kisa Vadeli Kargiliklar 20 ' 18.487 28.321
- Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Kisa Vadeli Karsiltklar 20 18487 28.321
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 582.881 726.235
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 604.980 382.681
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 17 178.520 4
Uzun Vadeli Karsihiklar 20 407.025 371.593
- Caliganlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsiltklar 20 407.025 371.593
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 28 19.435 11,088
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - 604.980 382.681
Ozkaynaklar ) 236.907 2.391.175
Ana Ortakh@a Ait Ozkaynaklar 236.907 2.391.175
Odenmis Sermaye 21 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklan 21 4.601.325 4.601.325
- Kar veya Zararda Yeniden Smiflandinlmayacaklar (+-) 21 (145.510) (228.998)
- Tammluannus Fayda Planlarin Yeniden Olgiim
Kazanglar/Kayiplar 21 (143.510) (228.998)
Gegmig Yillar Kar/Zararlari (1/-) 21 (3.710.854) (3.018.607)
Net Dinem Karn/Zarar (1/-) 29 (1.508.054) 37.455
Toplam Ozkaynaklar 236.907 2.391.175

Migikteki agiklayici dipnotlar bu tablolarin tamamlayicisidir,




4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME
ANONIM SIRKETI .
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31.12.2023 TARIHLI GELIR TABLOSU Bagimsiz Bagimsiz
(Tiim tutarlar, TL olarak pisterilmistir, 31 Aralik 2023 tarihi Denetimden  Denetimden
itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir,) Dipnot Gegmis Geemis
01.01.2023 01.01.2022
Referanslarn 31.12.2023 31.12.2022
(1.299.778) 1.372.108
Hasilat 22 5.728.617 7.539.344
‘Sanslarin Maliyeli (-) - 22 (7.028.395)  (6.167.236)
Briit Kar (Zarar) (+/-) (1.299.778) 1.372.108
Genel Yonetim Giderleri (<) 23 (540.479) (461.401)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 330.074 81.235
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler (<) 25 (135.847) (33.292)
Esas Faaliyet Kari/Zarar (1.646.030) 958.650
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 26 144.670 778.50]
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAAL iYET KARI/ZARARI (1.501.360) 1.737.151
Finansman Giderleri (-) 27 (125.525) (4.114)
Net Parasal Pozisyon Kazanglan / (Kayiplari) (1.051)  (1.214.469)
%URDURUI EN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (1.627.936) 518.568
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 28 119.882 (481.112)
= Dénem Vergi Gideri/Geliri 28 - (384.312)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 28 119.882 (96.801)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM l\ARl/?.-\RARI (1.508.054) 37.456
DONEM KARI/ZARARI - 29 (1.508.054) 37.456
Diénem Kar/Zararmm Dagilimi 29 (1.508.054) 37.455
Ana Ortaklik Paylari 29 (1.508.054) 37.455
Pay Basina Kazang 29 (1.508,05) 37,45
- Stirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang 29 (1.508,05) 37,45
DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kidem Tazminah Aktiieryal Kazane ve Kayiplar 21 (8.710) (216.266)
Diger Kapsaml Gelir Kalemlerine [ligkin Vergi Gelir/Giderleri 21 2.177 43.253
DIGER KAPSAMLI GELIRLER (VERGI SONRASI) i (6.533)  (173.013)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.514.587) (135.557)
Ana Ortakhk Paylan (1.514.587) (135.557)
Pay Basina Karang (1.514,59) (135,56)
- Siirdiiriilebilir Faaliyvetlerden Pay Basina Kazanc (1.514,59) (135,56)

lll:;.lktekl amklaytu dipnotlar bu tablolann tamamlayicisidir,
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4A DANISMANLIK VE GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 Aralik 2023 TARIHLI NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, TL olarak gosterilmistir. 31 Arahk 2023 tarihi

itibartyla salin alma glic esasma gore ifade edilmistir,)

Bafimsiz Bafimsiz
Denetimden  Denetimden
Gegmis Geemis

Dipnoi 01.01.2023  01.01.2022
Referanslars 31.12,2023  31.12.2022

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.053.727  (1.456.439)
Dinem Kar/Zarar (1.508.054) 37.456
Dinem Net Kari/Zarar Mutabakati ile lgili Diizeltmeler 226.258 78.860
Amortisman ve itfa paylari (1) 15-17 86,418 15,582
Kidem Tazminat Kargithgmdaki Artig (1) / Azals (-) 20 35432 317.982

Pesin Odenmis Vergi 19 -~ (137.034)
Ertelenmis Vergi Artig (=) / Azahs (+) 28 (79.671) 1.632

Kisa Vadeli Kargiliklardaki Degigim 20 (9.834) 21.328

Alacak Senetlen Reeskoniu 8 1.639 11.272

Borg Senetleri Reeskontu (-) 9 (16.738) (14.011)

Faiz Gideri (+) 27 126525 4.114
Kapsamh Gelir Ozkaynak EFtkisi 21 K3.488  (195.021)
Diizeltme Kayitlan Etkisi 51.016
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler 2335523 (1.572.755)

Ticari Alacaklardaki Azalig (+) / Artig (-) 8 706.036 (543.591)

Kisa Vadeli Finansal Yatrimlardaki Azalis(+) / Artis (<) 5 1.687.974  (1.640.105)
Difier Alacaklardaki Azalig (+) / Artis (<) 9 990 3.705

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (+) / Artis (-) 12 38.795 (30.654)

Cari Dinem Vergisiyle Tgili Varhklardaki Azahs(+) / Artis (-) 12 (15.184) 760
Diger Varliklardaki Azahs (+)/ Artis (-) 12 97.374 2,277

Ticari Borglardaki Azalig (<) / Artig (+) 8 33.121 114.262

Diger Borglardaki Azalis () / Artis (1) 9 (46.424) 48.707

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Borg., Azalig (<) / Artis (+) 20 81.805 134.059

Dénem Kan Vergi ve Yitkimlilagi Azalig(=) / Artig (1) 14 (247.277) 334.237

Ertelenmis Gelirlerdeki Azahg (-) / Arts (+) 12 _ (1.687) 3.587

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT (91.998) (28.201)

AKISLARI

Maddi Duran Varliklari Alimindan Kaynaklanan Nakit Cilasglar (-) 15-17 (40.279) {26.100)

Diger Nakit Giriglern/Cikislar 15-17 ~ (51.719) (2.101)

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (866.755)  1.544.229

Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislan () 7 (142.690) (3.460)

Finansal Kiralama Sozlegmelerinden Kaynaklanan Bore Odemelerine 7 17.624 --

iligkin Nakit Cikislar

Difrer Nakit Girigleri/Chikiglan Enflasyon Fikisi  (741.689) |.547.680

YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE S -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 94,974 59.589

(A+B+C)

NAKIT:VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 04,074 50,680

(A+B+C+D)

E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 66.565 6.976

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+CAD+E) 161539 66.565
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4A Damsmanhik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2023 Tarihi itibanyla

Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayicr Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibaniyla satin alma giicil esasia gire ifade edilmistir)

. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi ("Sirket") 10.06.2011 tarihinde kurulmustur.
Sirket’in kayith genel merkez adresi Igerenkdy Mah, Karaman Cifilik Yolu Firuze Sokak No:20 D:2
Atasehir/Istanbul® dur.

Sirket, 29 Haziran 2012 tarihinde, Seri: VIII, No: 35 Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Ahnmalarna Iligkin Esaslar Hakkinda Teblig
uyarinca, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek ilizere Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan, 30 Nisan 2014
tarthinde, Bankalara degerleme hizmeti verecek Kuruluglarin Yetkilendirilmesi Hakkinda Yonetmelik uyarinca,
"gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarn degerlendirilmesi" hizmeti
verme yetkisi verilerek gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere Bankacihk Diizenleme ve Denetleme
Kurulu tarafindan listeye alimmistir,

Sirket'in ana faaliyet konusu; her tiirlii tasinmazin ve tagmmaza bagih haklann belirli bir tarihteki olasi
degerlerinin, bagimsiz ve tarafsiz bir bigimde piyasa ve ¢evre kosullan géz éniinde bulundurularak, ulusal ve
uluslararast degerleme ol¢iimleri cergevesinde belirlenmesi, tasinmaza bagh projelerin hukuksal, fiziksel ve
ckonomik agidan gergeklestirilebilirliklerinin degierlendirilmesi, en etkin ve verimli kullamm saglayacak ¢éziim
onerilerinde bulunulmasi ve goriig bildirilmesini kapsar,

Sirket” 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle ortalama personel sayisi 16 kisidir (2022 yili: 15).
Sirket’in 31 Arabik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla sermaye yapisi Not 21 'te agiklanmustir,

Bagh Ortakhiklar ve istirakler

Sirket'in dogrudan veya bagh ortakliklar vasitasiyla dolayh olarak sahip bagh ortakhg, istiraki
bulunmamaktadir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

I Ocak- 31 Aralik 2023 hesap dénemine ait finansal tablolar, 25 Mart 2024 tarihli Yonetim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Finansal tablolar, Genel Kurul'da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar

2.1.1  TFRS'ye Uygunluk Beyam

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu ("KGK") tarafindan
yiriirliige konulmug olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ("TFRS") ile bunlara iligkin ¢k ve yorumlar
esas alinngtir,

2.1.2  Kullandan Para Birimi

Sirket, muhasche kayilarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu ("TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanh@i tarafindan cikarilan Tekdiizen
Hesap Planini esas almaktacir. Yabanci iilkelerde faaliyel gosteren tzkaynak yontemiyle degerlenen yatnim,
kanuni finansal tablolarini faaliyet gisterdikleri iilkelerde gegerli olan kanun ve yénetmeliklerine uygun olarak
hazirlanustir. Finansal lablolar, ger¢efie uygun degerleri ile gosterilen finansal varhk ve yiikiimliliiklerin
diginda, tarihi maliyet esasi baz almarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet
es;pm;tgu E'Tiéimg;lafllrlls kanuni kayitlara TMS/TFRS uvyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
}l}l?.(:[-lna@ Ve I'Iﬂ'l‘t\?n'nmlm’ yansttilarak diizenlenmistir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Deferleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Arahik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicll esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
2.1.3  Yiiksek Enflasyon Diénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi” ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve ayni
tarihte sona cren yila iliskin konsolide finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksck Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama™ Standardini uygulayarak hazirlamigtir,. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir
ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarm, bu para biriminin bilanco tarihindeki satmn
alma giiciinde hazirlanmas: ve 6nceki dénem finansal tablolarin da karsilastirma amaciyla karsilastirmalh TMS
29 uyarnca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak tizere, varhk ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayrigtirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler aynica cari degeriyle dlciilenler
ve maliyet degeriyle 6lgiilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse
bagli olanlar hari¢) ile raporlama dénemi sonundaki cari deferleriyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler
halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmanmugtir, 31 Arahk 2023 tarihindeki 6lgiim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili
katsayr kullanilarak enflasyon diizelunesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmig degerinin geri kazanilabilir tutan ya da net gergeklegebilir degeri astf durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yam sira, 6zkaynak unsurlart ile kar veya zarar ve
diger kapsaml gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlan asagidaki gibidir:

. Raporlama tarihi itibartyla cari satin alma giicii cinsinden ifade edilenler disindaki titm kalemler ilgili
diizeltme katsayilan kullanilarak endekslenir. Gegmis yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir,

. Parasal varhik ve yiikiimliiliikler, finansal durum tablosu tarihindeki cari satin alma giicii cinsinden ifade
edildiklerinden endekslenmemektedirler. Parasal kalemler nakit ve nakit olarak alinacak veya édenccck
kalemlerdir.

# Duran varliklar, istirakler ve benzeri varliklar, piyasa degerlerini asmamak kaydiyla, tarihi maliyetleri
iizerinden endekslenir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmistir. Ozkaynaklar icerisinde yer alan tutarlar,
bu tutarlarin Sirket'e dahil oldugu veya Sirket igerisinde olugtugu donemlerde genel fiyat endekslerinin
uygulanmas sonucu yeniden diizenlenmistir,

. Finansal durum tablosunda yer alan parasal olmayan kalemlerin endekslenmesinden etkilenen kar veya
zarar tablosu kalemlerinden kar veya zarar tablosuna etkisi olanlar hari¢ olmak {izere, kar veya zarar tablosunda
ver alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarmm ilk defa finansal tablolara yansiildigr dénemler iizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenir,

. Net parasal pozisyonda genel enflasyondan kaynaklanan kazang veya kayiplar, parasal olmayan
varliklar, 6zkaynak kalemleri ve kar veya zarar tablosu hesaplarinda yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyondaki bu kazang veya kayiplar kar veya zarara dahil edilir,

TMS 29 *Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama® standardmin uygulanmasinin etkisi asagida
ozetlenmistir:




4A Damsmanhk ve Gayrimenlkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi ltibariyla

Finansal Tablolara iliskin Agiklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satn alma giich esasina gdre ifade edilmistir,)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devanm)

2.1.3  Yiiksck Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Dii

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama dénemi sonunda gegerli olan élgiim birimiyle ifade
edilmemis olanlar yeniden diizenlenir. Buna gire, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri igin yeniden diizenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlari tizerinden gosterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin yeniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazanc veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayrica sunulur.

Keir veva Zavar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kar veya zarar tablosundaki tiim kalemler raporlama dénemi sonunda gegerli olan élgiim birimi cinsinden ifade
edilir. Bu nedenle, tiim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden diizenlenmistir,
Satilan stoklarin maliyeti, yeniden diizenlenmis stok bakiyesi kullanilarak diizeltilmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve kullamim hakki
varliklarinin yeniden diizenlenmis bakiyeleri kullanilarak diizeltilmistir,

Nakit Akes Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Nakit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6leiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir

2.1.4  Bagh Ortakhiklar, istirakler ve is Ortakhiklarindaki Paylar

Bagh ortakhklar ve igtirakler $irket tarafindan kontrol edilen igletmelerdir.

Is ortakhd, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara iligkin
haklarinin oldugu ortak bir girigimdir. Miigterek kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin sozlesmeye
dayal olarak paylagiimasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy
birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var olduju kabul edilir.

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar

Finansal tablolarin hazirlanmast sirasinda uygulanan nemli muhasebe politikalarmin dzeti asagidaki gibidir:

2.2.1 Gelirlerin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti miiglerisine devrederek edim yitkiimliiligtini yerine getirdiginde veya
getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varlim kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya gectikee)
varlik devredilmis olur,

Sirket agafida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler tle sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiiktimltliklerini belirlenmesi

(¢) ..Sozlesmedekiislem fiyatini saptanmasi

(CQ,‘.’-"".F'_"{TY;':_|¢I_1_¥_ tiﬁa‘i:m;_,f sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bolistiirilmesi

() ¥ 'l:l_c:_['_.p_t’:rl"(),!'ln“a@ﬂ yitkiimliiligii yerine getirildiginde hasilain muhaschelestirilmesi
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara iliskin A¢iklayier Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livasi ("TL"), 31 Arahk 2023 tarihi itibarivla saun alma glicit csasima gire ifade edilmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devami)
2.2.1 Gelirlerin Kaydedilmesi (Devam)

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecck olan alacak tutariun gergefe uygun degeri tizerinden olciiliir. Tahmini
miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmekiedir. Hasilat, islem bedeli fizerinden
finansal tablolara yansttilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen Gmrii boyunca ilgili finansal varlikian elde edilecek tahmini
nakit giriglerini s6z konusu varhigin kayith degerine indirgeyen orijinal etkin faiz oram nispetinde ilgili
diénemde tahakkul ettirilir,

2.2.2  Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim
satn alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistiitme maliyetleri; direkt iscilik giderleri gibi, {iretimle
dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule déniistiiriilmesinde
katlanilan sabit ve degisken genel tiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da icerir.

2.2.3  Krediler ve Bor¢lanma Maliyeti

Krediler, ahnchklan tarihlerde, alhinan kredi tutanindan islem masraflan ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden belirtilir,
Islem masraflari diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosuna
kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansithr, Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti,
olustugu dénemde gelir tablosuna kaydedilir,

Yatinimla ilgili kredinin heniiz harcanmamig kisminin gegici siire ile finansal yaunmlarda degerlendirilmesiyle
clde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim
bor¢lanma maliyetleri, olugtuklan dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. Sirket'in 6zellikli varliklarla
ilgili olarak cari ve énceki dénemde aktiflestirdigi borglanma maliyeti yoktur,

2.2.4  Maddi Duran Varhklar

Maddi varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diigiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit
kiymetler dofrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur.

Amortisman, dogrusal amortisman metodu ile, her bir aktifin maliyetini iz bedel degerine getirmek iizere
ekonomik 6miirler esas alinarak asagidaki oranlara (%) gore hesaplanmaktadar.

Ekonomik Omiir
Déseme ve Demirbaslar 4-10

Arazi ve arsalar i¢in siirsiz dmiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrlmamaktadir. Sabit kiymetlerin satisi
dolayisiyla olugan kar ve zararlar net defler degerleniyle satis fiyatinin karsilastinlmasi sonucunda belirlenir ve
faaliyet karina dahil edilir. Bakim ve onarim giderleri gergeklestigi tarihte gider yazilir, Eger bakim ve onarm
gideri-flgilrakiife genisleme veya gozle goriinir bir gelisme sagliyorsa aktiflegtirilir,
il el
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Deferleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara fliskin Agiklayies Notlar

(Tutailar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras ("TL"), 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla satn alma giicii esasma gére ifade edilmigti,)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devam)
2.2.5 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa ve titkenme paylari ile kalier deger kayiplar:
diigiilmiiy olarak gasterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfaya tabi tutulur, Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortawya ¢ikan
degisikliklerin olasi ctkilerini tespit etmek amaciyla her yil gbzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir, Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan
kullanima hazir olana kadar gegen siirede olugan maliyetler fizerinden aktiflegtiriliv, S6z konusu maliyetler
faydah dmiirlerine gére amortismana Labi tutulur,

Bir maddi olmayan duran varhk elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecckte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dist birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu (bilango) disi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa,
varliklarn elden ¢ikanlmasindan saglanan net tahsilatlar ile defier degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir.,
Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) digina alindigt zaman kar veya zararda muhasebe lestirilir,

2.2.6  Varhklarda Deger Diisiikligii

Amortismana tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazamlmasinim miimkiin olmadigi durum veya
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger disikligii testi uygulanie. Varhigim defier defierinin geri kazanabilir
tutarim asmast durumunda deger diigiikligi karsihgn kaydedilir. Geri kazamlabiliv tutar, satis maliyetleri
diigiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullammdaki degerin biiyiik olamdir. Deger
digiikliigiiniin deferlendirilmesi igin varliklar ayri tamimlanabilir nakit akimlarmm oldugu en diigiik seviyede
gruplanir. Serefiye haricinde defier diigiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama (arihinde
deger diisiikligiiniin olasy iptali i¢in gézden gegirilic. 31 Aralik 2023 dénemine ait finansal tablolarinda kar
zarar ile iligkilendirilmis deger diistikliigii yoktur.

2.2.7  Arastirma Gelistirme Giderleri

Aragtirma giderleri gerceklestiginde gider kaydedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen gelistirme
giderleri sonraki dénemde aktiflestirilemez.

2.2.8 Finansal Araclar
Finansal varliklar

Sirket, dnemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar, difier alacaklar ve nakit ve nakit
benzerleri dhgmdaki kalan finansal varliklar ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun defierinden élger.
Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca Gnemli bir finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Sirket'in
kolaylagtiner uygulamayr segmesi) durumunda, bu alacaklar 1lk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem
bedeli tizerinden (TFRS 15'le tammlandigl sekliyle) éleiiliir,

Gergegie uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk él¢iiminde,
bunlarmn edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergefe uygun degere ilave
edilir veya gergegie uygun degerden digiiliir. Normal yoldan alimip satilan finansal varhklar islem tarihinde
kayitlara almmaktadir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Agiklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Arahk 2023 tarihi itibarnyla satin alma giici esasing gore ifade edilmistiv.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devam)

2.2.8  Finansal Ara¢lar (Devami)

Sirket finansal varhklanm (a) Finansal varliklann yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varlifin sozlesmeye bagh nakit akislaninin ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti iizerinden, gergege uygun degier degisimi diger kapsamh gelire yansitlarak veya gergege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak siiflandirihir. igletme sadece finansal varliklarin yénetimi
icin_kullandigi i modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden
siniflandirir. Finansal varliklarn yeniden smiflandirimasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye
yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha énce finansal tablolara alinmig olan kazang, kayip (deger
diigiikliigii kazang ya da kayiplan dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

ltfa edilmis maliveti izerinden postertlen finansal varliblar

Bir finansal varlik agafdaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden alciiliir:

(a) Finansal varligin, sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

(b) Finansal varha iliskin sozlesme sartlanimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden gésterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varhi@in briit defter degerine etkin faiz oram uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin ahndiginda veya olugturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varhklar igin Sirket, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varhgmn itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular,

(b) Satin alindiginda veya olugturuldugunda kredi-deger diigiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger disiikliigiine ugranug finansal varhk haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar igin Sirket, sonraki raporlama dénemlerinde, varhgn itfa edilmig maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Bir finansal varligin sozlesmeye bagh nakit akiglarmin degigtirilmis ya da baska bir sekilde yeniden
yapilandirilmig olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varhjin finansal tablo disi
birakilmasma yol agmadh@ durumlarda, finansal varh@in briit defier degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma
kazang veya kaybi kar veya zarara yansitilir.

Bir finansal varhgin degerinin kismen ya da tamamen geri kazamlmasma iliskin makul beklentilerin
bulunmamasi durumunda Sirket, finansal varhigin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo diginda
brrakir.

Gergege uveun deger degisimi diger kapsamli, gelire yansinlan finansal varliklar

Bir finansal varlik agagidaki her iki gartin birden saglanmasi durumunda gergegie uygun deger degisimi diger
kapsamh gelire yansiilarak Gleiiliir:

(a) Finansal varhigin, sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhfin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmas,
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Defierleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi ltibariyla

Finansal Tablolara lliskin A¢iklayicr Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla saun alma giicii esasing gore ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devam)
2.2.8 Finansal Araclar (Devami)

Gergefie uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak 6lgiilen bir finansal varhiktan kaynaklanan
kazang veya kayiplardan, deger diigiikliigti kazang ya da kayiplan ile kur farki kazang veya kayiplan disinda
kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden siniflandinlincaya kadar diger kapsamli
gelire yansitihir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha énee diger kapsamli gelire yansitilan toplam
kazang ya da kayip, yeniden simiflandirma tarihinde yeniden simflandirma diizeltmesi olarak dzkaynaktan
gikarilarak kar veya zarara yansithr, Gergefie uygun deger degigimi diger kapsamh gelire yansitilarak élgilen
finansal varh@in yeniden siniflandinlmasi durumunda, isletme daha dnce diger kapsamli gelire yansitti g1 toplam
kazang ya da kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yéntemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar olarak
finansal tablolara alinr,

[Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan yatirimin
gergege uygun deferindeki sonraki  degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gergege uyeun deger degisimi kar veva zarar tablosuna vansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Gizerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire
yansitilarak él¢iilmiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiiliir,

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu
finansal varhklar da gergefie uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir,
ilgili finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan leazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmekiedir,

Deger Diisiikliiai

Sirket itfa edilmis maliyeti tizerinden gésterilen finansal varhiklar ve gergegie uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansihlan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlar igin zarar karsth@ ayirir,

sirket gergege uygun deger degiisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar icin zarar
karsilig1 tutarimi finansal tablolara alirken ve &lgerken deger diisiikliiii hiikiimlerini uygular, Bununla birlikte,
zarar kargihgn diger kapsamh gelire yansitilir ve finansal varhgm finansal durum tablosundaki defier degerini
azaltmaz.

Bir linansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli dlgiide artmis olmasi
durumunda, her raporlama tarihinde, igletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsith@im dmiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger.

Raporlama tarihinde, satin alindifimda ya da olusturuldugunda kredi-deger disiikliigii bulunan finansal varhklar
haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli derecede
artig meydana gelmemiy olmast durumunda girket s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsih@in 12 ayhk
beklenen kredi zararlanna esit bir tutardan Slger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da
olusturuldugunda kredi-deger diisiikligi bulunan finansal varhklar i¢in yalmzea ilk defa finansal tablolara
alimmasindan bu yana émiir boyu beklenen kredi zararlanindaki toplam defisikliklert zarar karsilifn olarak
finansal tablolara alir.

Sirket dénemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sozlesme varliklan ve kira alacaklarn icin
basil.lcs,[i_[j_J,umL‘_yilklas,umdem faydalanarak zarar kargiliklarini, her zaman 6miir boyu beklenen kredi zararina esit
tutapdd | un-llani'z‘x-' adir.
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara liskin A¢iklayict Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi ftibaryla satin alma gileil esasma givre ifade edilmistis,)
2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devami)

2.2.8 Finansal Araclar (Devami)

Finansal viikiimliliikler

Sirket, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken ger¢ege uygun degierinden blger. Gergegie uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yiiktimliiliiklerin ilk élgiimiinde, bunlarm edinimiyle
veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem malivetlen de gercege uygun degere ilave edilir.

Sirket, agagidakiler disinda kalan tiim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden Glgiilen olarak simflandirir;

(a) Gergege uygun defier degiisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler: Bu yiikiimlilikler, tiirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercefie uygun degerinden élgiiliir,

(b) Finansal varhgin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlarini tasimasi veya devam eden
iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya gikan finansal yikiimliliikler: Sirket, bir varhigi devam eden
iligkisi dlgiisinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir
yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde dlgiiliir, Devredilen varhga bagh yikimliilik, devredilen varlifin net
defter degeri ile aym usulde dlgiiliir,

(c) TFRS 3'in uygulandigi bir isletme hirlesmesinde edinen igletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gergege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak Glgiiliir.

Sirket, herhangi bir finansal yitkiimliligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve viikiimliliiklerin kavda alimmast ve bilanco dist burakilmast

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliilikleri sadece finansal aralarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Sirket, finansal varhga ait nakit akislarina iligkin sézlesmeden dogan haklannin siiresinin dolmas
veya ilgili finansal varhgi ve bu varhgin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazammlar baska bir tarafa
devretmesi durumunda séz konusu varh@ bilango disi birakr.

Varhgm miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazammlarm bagka bir tarafa devredilmedifi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payimi ve bu varhiktan
kaynaklanan ve Gdenmesi gereken yiikiimliliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in devredilen bir
varligin - milkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazammlar elde tutmasi durumunda, finansal varhgin
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda
teminata baglanan bir bor¢ tutart da muhasebelestirilic. Sirket, finansal yiikiimliiliifi sadece sézlesmede
tanimlanan ylikiimliligii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilanco disi birakir.

2.2.9  Yabanci Para Cinsinden islemler

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildig tarihte gegerli olan kurdan, yabaneir para cinsinden olan
parasal varhklar ve yiikiimlilikler ise bilango tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyel Merkez Bankasi déviz kurundan
TL'ye ¢evrilmigtir, Yabanct para cinsinden olan kalemlerin ¢evrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler
ilgili dénemin gelir tablosunda finansal gelir ve giderler ile esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler hesap

kalemlerine dahil edilmistir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi itilmrlyln

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satin alma giicii csasina gore ifade edilmistin,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devami)

2.2.10 Pay Basina Kazang

Pay bagina kazang, net kann ilgili dénem i¢inde meveut hisselerin agirhkli ortalama adedine béltinmesi ile
tespit edilir. Turkiye'de Sirketler, Sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklan "bedelsiz
hisse" yolu ile arturabilmektedirler. Pay bagina kazang hesaplamirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilms hisseler
olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirhkli hisse adedi ortalamast,
hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasim geriye dontik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.2.11 Raporlama Diéneminden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan
olaylar ifade eder. Bilango tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylann bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket S6z konusu hususlan ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir,

Sirket bhilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir,

2.2.12 Karsihklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhiklar

Sirket' in gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yitkimliliigiiniin bulunmasi, bu yikiimliiliigiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu
yiikiimliiliikk tutariin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsihk
olarak finansal tablolara alinir. Sarta bagh yitkiimliliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklann isletmeden ¢cikma
ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur,

Sarta bagh yikiimliiliik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin
igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahmin
yapilmadi@i durumlar harig, olasihiktaki degisikligin meydana geldigi dénemin finansal tablolarinda karsilik
olarak kayitlara alinir,

Sirket sarta bagh yikiimliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ckonomik fayda igeren kaynaklarin tutar
hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yilkiimliiliigii dipnotlarda gostermekiedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti igletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varhik, sarta bagh varlik olarak
degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda
sarta bagh varliklar dipnotlarda agiklamir,

Karsilik tutarninin ddenmesi i¢in kullamlan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {iciineii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve
tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhik olarak muhasebelestirilir,
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara lliskin A¢iklayic: Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tk Litass ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satm alma giicii esasina gore ifade edilmistir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devami)

2.2.13  lliskili Taraflar
iliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle ilisk ili sayilr.
S0z konusu kiginin,

(i) raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme tzerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakhiginm kilit yénetici personelinin bir {iyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) isletme ve raporlayan isletmenin aym grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortakhk, bagl ortaklik
ve diger bagh ortakhik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Igletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) igtiraki ya da is
ortakhi@ olmast halinde.

(iti) Her iki igletmenin de aym bir tigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin figiincii bir isletmenin is ortakhiin olmasi ve diger isletmenin siz konusu ficiineii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde, raporlayan isletmenin kendisinin
biyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme Gizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya siz
konusu igletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yénetici personelinin bir iiyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir tarafl arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.2.14 Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Cari yil vergl yiikiimliligi, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
milmkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklihik
gosterir. Sirket'in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da dnemli dlgiide yasallasms
vergi orani kullantlarak hesaplanmstir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. S6z konusu gegici farklar genellikle
gelir ve giderlerin, Finansal Raporlama Standartlan ve Vergi Kanunlarina gire degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmalktadir,

Ertelenmis vergi hesaplanmasinda gergeklesecegi donemdeki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla
yasalagmis vergi oranlan kullanihir,
Ertelenen vergi yitkiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin muhasebelestirilirken, indirilebilir
gegici_farktardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekie vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
y/a'gﬂ’r'fé_\ﬁfﬂmg‘fﬁ‘i‘ kiivyetle muhtemel olmasi sartiyla muhasebelestirilmektedir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara lligkin Aciklayic: Notlar
(Tutarlar aksi belivtimedikge Tirk Lirast ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma glicti csasima gére ifade edilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalari (Devam)
2.2.14 Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Cari vergi varhklarinin cari vergi yitkiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir
bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi varliklari ve ertelenen vergi yitkiimliiliikleri, karsihikli olarak
birbirinden mahsup edilir.

Vergi, dogrudan Gzkaynaklar alinda muhasebelegtirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar
tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar alinda muhasebelestiril ir.

2.2.15 Emeklilik ve Kidem Tazminah Karsihi

Tiirkiye'de gegerli is kanunlan gerefi emeklilik ve kidem tazminat provizyonlan ilisikieki finansal tablolarda
gergeklestikee provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar"
standardi, uyarinca siz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir. Ekli
finansal tablolarda kidem tazminati yikimliligi, gelecek yillarda édenceck emeklilik tazminatinin bilango
tarthindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oramindan anndiilnug uygun faiz orani ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri olarak gosterilmektedir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve
kayiplar diger kapsamh gelir/gider altinda muhasebelestirilmistir,

2.2.16 Nakit Akis Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadir, Nakit akis tablosu icin dikkate
alman nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlan ve likiditesi yiiksek yatinmlan
icermektedir. Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar igletme, yatnm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandinlarak raporlanir,

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglar, Sirket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglarim
gosterir. Yatmm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglan, Sirket'in yatinm faaliyetlerinde (varlik yatirumlan ve
finansal yatinmlar) kullandign ve elde ettigi nakit akiglarimi gésterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akiglary, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir,

2.2.17 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6z sermaye olarak siuflandinlir. Adi hisseler {izerinden dafitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir,

2.2.18 Netlestirme/Mahsup

igerik ve tutar itibariyla dnem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gisterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslan ve fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyla
toplanarak gésterilir. islem ve olaylarin dziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olaylarin net
tutarlan izerinden gosterilmesi veya varhklarin degfer diisikligi indirildikten sonraki tutarlan {izerinden
izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.,




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara lliskin Aciklayier Notlar
( Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Livas ("TL"), 31 Arahik 2023 tarihi itibarnyla saon alma glieh esasing gore ilade edilmistin,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Onemli Muhasebe Politikalar (Devami)
2.2.19 Ticari Alacaklar ve Siipheli Ticari Alacak Karsihklar

Sirket tarafindan bir aliciya firiin saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemis Finansman
gelilerden netlegtirilmis olarak gosterilicler. Tahakkuk etmemis linansman gelirler sonrast ticari alacaklar,
orijinal fatura degerinden kayda alan alacaklann izleyen donemlerde elde edilecek tutarlanimim etkin faiz
yontemi ile iskonto edilimesi ile hesaplamir, Belirlenmig faiz orant olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin
faiz oraninin etkisinin gok biiyiik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir. Sirket, tahsil
imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin giipheli alacak karsihg
ayirmaktadir,

Soz konusu bu karsthgin tutar, alacagin kayith degeri ile tahsili mimkiin tutar arasindaki farktir, Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit
akiglarimin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz oram esas alinarak iskonto edilen degeridir. Siipheli alacak
tutarina kargihik aynilmasimi takiben, totarmm tamaminin veya bir kisnunin tahsil edilmesi durumunda, tahsil
edilen tutar, ayrilan siipheli alacak kargihigindan disiilerek diger faaliyet gelirleri alunda muhasebelestirilir,

2.2.20 TFRS 16 Kiralamalar

Kiralama soézlegmeleri genellikle sabit siireler igin yapilmakta ancak asafida agiklandiin gibi uzatma
segencklerine sahip olabilmektedir. Kira sartlan bireysel olarak miizakere edilip ¢ok ¢esitli farkh sartlar ve
kogullar igerebilmektedir. Kira stzlesmeleri herhangi bir sozlesmeye tabi degildir, ancak kiralanan varliklar
borglanma amaciyla garanti olarak kullanilamaz,

Kira ddemeleri kiraya uygulanan Faiz oram kullanilarak iskonto edilir. Bu oran belirlenemezse, kiracinin benzer
bir ckonomik ortamda benzer sart ve kosullarla benzer degerde bir varlik elde etmek igin gereken fonlan édiing
almak zorunda kalacag) oran olarak, kiracinin alternatif borglanma orant kullamibr,

Kullanim hakki varliklan asagidakiler kullanilarak maliyetten dlgiiliir:

= [Kiralama yitkiimliiliEiiniin ilk dleiim tutan

= Baglangi¢ tarihinde veya bu tarihten Gnee yapilan kira 6demeleri, eksi alinan kira tesviklerinden
« {1k direkt maliyetler

= Restorasyon maliyetleri

Kisa vadeli finansal kiralama sozlesmeleri ve diigiik degerli varliklann kiralanmasiyla ilgili ddemeler, dogrusal
bir sekilde kar veya zarara yansitilan bir gider olarak muhaschelestirilir, Kisa vadeli kiralamalar, kiralama siiresi
12 ay veya daha az olan kiralamalardir,

2.2.21 Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Diénem Diizeltilmesine iliskin Finansal Tablolar

Cari dénem finansal tablolann sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden simflandimlmistir. Mali durum ve performans trendlerinin tespiting imkan vermek {izere,
Sirket'in finansal tablolar dnceki dénemle kargilagtirmali hazilanmaktadi. Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 (arihi itibanyla hazirlanmig finansal durum tablosu ile;
| Ocak - 31 Aralik 2023 dénemine ait donem kar veya zarar tablosunu | Ocak - 31 Arahk 2022 hesap dénemine
ait donem kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak - 31 Aralik 2023 dénemine ait diger kapsamhi gelir tablosunu
I Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait diger kapsamh gelir tablosu ile, | Ocak - 31 Aralik 2023 hesap
diéneming-ait dénem nakit akis tablosu ve dzkaynaklar degigim tablolarini ise | Ocak - 31 Aralik 2022 hesap
diil}pﬁﬁue"«lli,l{'i!gijf“ﬁa&ansul tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir,
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara fliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belintilmedikge Tirk Livast ("TL") 310 Avahk 2023 wrihi itibanyla satn alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
a) I Ocak 2023 Tarihinden Itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan
agagida dzetlenen | Ocak 2023 tarihi itibanyla gegerli yeni ve degigtirilmis TFRS standartlar ve TFRYK
yorumlar diginda onceki yilda kullamilanlar ile tutarh olarak uygulanmugtir. Bu standartlarin ve yorumlarn
Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

TFRS 17 — Sigorta Sizlesmeleri

KGK Subat 2019'da, sigorta stzlesmeleri igin muhasebelestirme ve élgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsaml yeni bir muhasche standard) olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta sézlesmelerinden
dogan yiikiimliliiklerin giincel bilango degerleri ile dlgtimiinii hem de karin hizmetlerin saglandigi dénem
boyunca muhasebelegtirmesini saglayan bir model getirmektedir. Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk
diizeltmesinde  meydana gelen bazi  degisiklikler de  hizmetlerin - saglandig  dénem  boyunca
muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger
kapsamh gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta
stzlegmelerinin élelim ve sunumu icin zel yonlendirme icermektedir,

TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde yiirtirliige girecek olup bu tarihte
veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araclar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlati uygulayan isletmeler
igin erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK tarafindan Arahk 2021'de yayimlanan degisikliklere gére,
TFRS 17 ilk kez uygulandifinda sunulan karsilastirmali bilgilerde yer alan finansal varhklar ile sigorta
sozlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini gidermek amaciyla isletmeler
“siiflandirmanin értiigtiiriilmesi™ ne yénelik gegis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.
TMS 1 Degigiklikleri — Yiikiimliilitklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simflandiriimas:

Ocak 2021'de KGK, “TMS | Finansal Tablolarin Sunumu™ standardinda de@isiklikler yapmistir. 1 Ocak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan bu degisiklikler
yiiktimliiliklerin vzun ve kisa vade simflandinimasina iliskin kriterlere agiklamalar getirmektedir. Yapilan
degiigiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalan, Muhasebe Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar”™ e gore geriye
doniik olarak uygulanmalidhr. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1'de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolan iizerinde énemli bir etkisin olmamistir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhascbe Politikalarinin Aciklanmas

Agustos 2021'de KGK, TMS | igin igletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina dnemlilik tahminlerini
uygulamalarma yardimer olmak adina rehberlik ve drekler sagladign degisiklikleri yaymlanmistir. TFRS'de
"kayda deger" teriminin bir tanuminin bulunmamasi nedeniyle, KGEK, muhasebe politikasi bilgilerinin
agiklanmasi baglammda bu terimi "énemh" terimi ile degistirmeye karar vermistir, 'Onemli' TFRS'de
tanimlanmig bir terimdir ve KGK'ya gore finansal tablo kullanicilan tarafindan biiyiik dl¢iide anlasiimaktadir.
Muhasebe politikasi bilgilerinin énemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem iglemlerin boyutunu, diger olay
veya kosullart hem de Imnfarm nilulig';ini dikkale ailnasl gerekir, Aynca isletmenin muhasebe politikas

TMS -Fdg, yayrnlan.m d:,gls;.lkllklm I ()mk 2023 lunhmdu veya bu mnhh,n sonra baslayan yilhk hesap
‘In{mhﬂu. i geqcrlldtr TMS I'de yapilan bu degisikliging Sirket’in finansal tablolari zerinde 6nemli bir
3 1~,L<J|n]¢mm.ln f,’]\.




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi ltibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras ("TL"), 31 Aralik 2023 weihi itibanyla satm alma giicil esasina gore ifade edilimistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devani)
TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim:

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tamm getiren degisiklikler yayinlamistir.
Degigiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki aynma agiklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin muhasebe tahminlerini gelistirmek
igin olgiim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agikhik getirir. Degistirilen standart, girdideki bir
degisikligin veya bir dlgiim teknigindeki dedisikligin muhasebe tahmini Gzerindeki etkilerinin, dneeki dénem
hatalarimin  diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna aciklik
getirmektedir. Muhasebe tahminindeki degisikligin 6nceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin
yeni bilgilerden veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekieydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler
hatalarin diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.

TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
dénemleri igin gegerlidir. TMS 8'de yapilan bu degisikligin, Sirket'in finansal tablolan iizerinde énemli bir
etkisi olmamstir,

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ertelenmis
Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamim daraltan ve béylece istisnanin
esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini saglayan
degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir viikiimlilige iliskin yapilan o6demelerin  vergisel acidan
indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliige (ve faiz
giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla iliskilendirilebilir olup olmadiginm
(gecerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agikhk getirmektedir. Bu
muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigiin ilk defa finansal tablolara alinmasinda herhangt bir gegici farkin olup
olmadiginin belirlenmesinde dnemlidir,

TMS 12'yve yapilan degisiklikler | Ocak 2023't¢ veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolan iizerinde énemli bir etkisi olmamistir,

b) 31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 1'e [ligkin Degiisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlart igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlari lgeren Uzun Vadeli Yiikiimliilikler'de belirtilen degigiklikler, raporlama tarihinde,
igletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siiflandinlmasin degerlendirirken gelecekte uyulmas
gereken kredi sozlesmesi sartlanim dikkale almasina gerek olup olmadigina agikhik getirmektedir. Isletmeler
kredi sézlesmelerinden dogan yiikiimliliiklerin ddemesini erteleme hakkinin; raporlama déneminden sonraki on
iki ay i¢inde kredi sozlesmesi sartlarma uygunluk saglanmasina bagh olmasi durumunda, stz konusu
yitkiimlilikler uzun vadeli olarak simflandinilabilir. Bu tir durumlarda igletme, finansal tablo kullanicilarinin
yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde geri odenme riski tasidifaim anlamalarim
saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar, Bu degisiklikle, yatirimerlarin bu tiie borelarm erken ddenebilir hale
gelme riskini anlamalarina yardimer olmak amaciyla uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri
iyilestirilmistir.

Bu degigiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemlerinde uygulamr. Erken
uY&B’fﬁll]ﬁyﬂ.’(ﬁﬁu_x’qs!ﬁInmktedir. Sirket, bu degigikligin, linansal tablolarnt Gizerindeki muhtemel etkilerini
dgierlendirmektedir.
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Defierleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara fliskin Agiklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas ("TL"), 31 Aralik 2023 taribi itibanyla satm alma giicii esasina gére ifade edilmistir)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)
TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16'ya yonelik degisiklikler yayimlamusur, Soéz konusu dejisiklikler, elde kalan
kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sckilde, satici-
kiraci tarafindan satig ve geri kiralama isleminden dogan kira yilkiimliiliiklerinin dlgiimiinde uygulanacak
hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satig ve geri kiralama igleminin fiilen basladi tarihten
sonra “Kira yiikiimliliigiiniin sonraki dlgiimi™ baghgi alundaki TFRS 16 hitkiimlerini uygularken, elde kalan
kalan kullamm hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira
ddemeleri™ni ya da “revize edilmig kira ddemeleri™ni belirleyecektir. Degigiklikler, geri kiralamadan ortaya
gikan kira yiikiimliiliiklerinin ol¢timiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. Séz konusu kira
yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16"da yer alan kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkl 6demelerin
kira ddemesi olarak belirlenmesine neden olabilecektir, Satici-kiracinin TMS 8¢ giire giivenilir ve ihtiyaca
uygun bilgi saflayacak muhasebe politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekeceklir,

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir, Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16'nim ilk uygulama tarihinden sonra
girdigi satig ve geri kiralama islemlerine TMS 8’e gore gerive doniik uygular. Sirket, bu degisikligin, finansal
tablolan {izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarikei Finansmam Anlasmalari

Tedarik¢i Finansmam Anlagsmalari TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iligkin Kurul Karar, 19 Eylil 2023
tarihinde KGK tarafindan yayimlannigtir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarikgi finansmanm anlagmalanina yénelik olarak asagidaki hususlar
agiklamalart yapmalari 6ngériilmektedir:

. Anlagmalarin hitkiim ve kosullar,

. Tedarik¢i finansmani anlagmasimin pargasi olan finansal yiikiimliliklerin ve finansal durum tablosunda
bu yiikiimliliiklerle iliskilendirilen kalemlerin defter degeri, bu vyiikiimliiliikklerin  6denen kisimlari:
yiikiimliilitklerin nerede sintflandirildign,

. Vade araliklan,
. Likidite riski hakkinda bilgiler,

TMS 7 ve TERS 77ye iligkin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024 tarihi ve
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanmak iizere yiiriirlige girecektir. Sirket, bu degigikligin,
finansal tablolan Gizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne liskin Degisiklikler — Uluslararas: Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallar

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karan 19 Eylil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayinlanmigur,

Uluslararast Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin dcgi;iklikler ile bir girketin Ikinci Siitun
Modcl; nden kaynakl gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyl anlamalanna yardimer olmak amaciyla
1gyE agsr]dama; yt(kumlulug;u getinilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vug,:iu,rl standardindaki hiikiimlerin
it istiSnsi ofarak 1 letmeler, Tkinei Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varliklar ve yitkiimliiliikleri
'”lwkkmd'akl bL\glIm \\mmml tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.
\




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Htibariyla

Finansal Tablolara lliskin Aciklayier Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicii esasina gore ifade edilmistir,)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararas: Vergi Reformu-ikinei Siitun Modeli
Kurallar: (Devami)

Isletmeler, Uluslararast Vergi Reformu ITkinei Siitun Modeli Kurallan'nda tamnan gegici istisnadan hemen
yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dinemleri igin a¢iklamalar yapmak
zorundadir. Sirket, bu degisikligin, finansal tablolar tizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmekiedir,

c) Uluslararast Muhasebe Standartlarn Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanms fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yaynlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmanmustir/vayinlanmamigtir. Bu  sebeple TFRS'nin bir  parcasini  olusturmazlar.  Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degigiklikler TFRS de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama

Agustos 20237t UMSK, UMS 21'¢ vyonelik degisiklikler yayimlanustir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda déviz kurunun ne
sekilde tespit edilecegini belirlemeltedir. Degisiklige gire, bir para birimi konvertibl olmadifin igin déviz kuru
tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun igletmenin performansi, finansal
durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin beklendigini finansal tablo kullanmicilarinin
anlamasim saglayan bilgiler agiklanir. Sirket’in finansal tablolart {lizerinde onemli bir etkisinin olmas

beklememektedir,
2.4  Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilic bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapihir. Ancak, tahminin
vapildigi kosullarda degigiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave pelismelerin ortaya g¢ikmasi
sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzea bir doneme iliskinse,
degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek dénemlere de iligkinge hem degisikligin yapildig dénemde hem de
gelecek dénemlerde, ileriye ydnelik olarak, dénem kari veya zarariin belirlenmesinde dikkate alinacalk sekilde
finansal tablolara yansitihr,

Cari donem faaliyet sonucuna etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmast beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutart finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadigi haller disinda agiklamir. 31 Aralik 2023 hesap donemine ait finansal tablolarin
muhasebe tahminlerinde degigiklik ve hata olmamgtir,

2.5  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal TFRS'lere uygun olarak hazirlanmast, yonetimin, politikalarin uygulanmast ve raporlanan varlik,
yiiktimliilitk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasim gercktirmektedir.
Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden tarklihk gosterebilir,

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar stirckli olarak gozden gecirilmektedir, Muhascbe
tahminlerindeki giincellemeler, gimeellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
donemlerde-kayitlara alinir.

e , f




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahik 2023 Tarihi ltibaryla

Finansal Tablolara lliskin A¢iklayier Notlar
(Tutarlar aksi belirtibmedikge Tirk Liras ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itthanyla satn alma giicii esasma gire ifade edilmistie,)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar Gzerinde Gnemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler asagida
aciklanmistir:

¢ Kidem tazminat yikiimliliigi, iskonto oranlan, gelecekteki maag artislan ve calisanlarin ayrilma
oranlarini igeren birtakim varsayimlara dayali akiiieryal hesaplamalar ile belirlenmekiedir. Bue planlarin
uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z konusu varsayimlar dnemli belirsizlikler icerir. Caliganlara saglanan
fFaydalara iliskin karsihklara iliskin detaylar Dipnot 20'de yer almaktadir.

2.6 Devlet Tarafindan Verilen Tesvikler

Devlet tegvikleri, Sirket’in bu tegviklerle ilgili gerekleri yerine getirdigi ve bu tegvikin alinacag ile ilgili makul
bir sebep olusmadifi siirece muhasebelestirilmez. Bu tegvikler, karsilamalan beklenen maliyetlerle eslesecck
sekilde ilgili dénemde gelirlere muhasebelestirilir. Hilkiimetin yaptigi tegviklerden elde edilen gelir uygun bir
gider kaleminden indirim olarak muhasebelestirilir.

2.7 isletmenin Siirekliligi

TTK nin 376" net maddesine gire, son yilhk bilangodan, sermaye ile kanuni yedek akgeler toplaminin yarisinin
zarar sebebiyle karsiliksiz kaldigi anlasihirsa, yonetim kurulu, genel kurulu hemen toplantiya ¢agirir ve bu genel
kurula uygun gordigi iyvilestirici dnlemleri sunar,

Son yillik bilangoya gére, sermaye ile kanuni yedek akceler toplammin iigte ikisinin zarar sebebiyle karsiliksiz
kaldigi anlasildign takdirde, derhil toplantiya cagnlan genel kurul, sermayenin figle biri ile yetinme veya
sermayenin tamamlanmasina karar vermedigi takdirde Sirket kendilifinden sona erer.

Sirketin borea batik durumda bulundugu siiphesini uyandiran isaretler varsa, yonetim kurulu, aktiflerin hem
isletmenin devamlih@ esasina giore hem de muhtemel satis fiyatlan lizerinden bir ara bilanco ¢ikartir. Bu
bilangodan, aktiflerin, girket alacaklilarimin alacaklarini karsilamaya yetmediginin anlagilmasi halinde, yonetim
kurulu, bu durumu sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesine bildirir ve girketin iflasini ister,
Megerki iflas kararinin verilmesinden 6nce, sirketin agigini kargilayacak ve borca batik durumunu ortadan
kaldiracak tutardaki sirket bor¢larinin alacakhlari, alacaklarimin sirasinin diger tim alacaklilanin sirasindan
sonraki siraya konulmasini yazih olarak kabul etmis ve bu beyanin veya sozlesmenin yerindeligi, gergekligi ve
geeerlilifi, yénetim kurulu tarafindan iflas isteminin bildirilecegi mahkemece atanan bilirkisilerce dogrulanmis
olsun. Aksi hialde mahkemeye bilirkigi incelemesi i¢in yapilnmus bagvuru iflas bildirimi olarak kabul olunur.

Yonetim kurulu veya herhangi bir alacakh yeni nakit sermaye konulmasi dahil nesnel ve gercek kaynaklan ve
onlemleri gésteren bir iyilestirme projesini mahkemeye sunarak iflasin ertelenmesini isteyebilir. Bu halde, iera
ve iflas Kanunu'nun 179 ila 179/b maddeleri uygulanir.

Sirket ortaklar:, Sirket’in finansal yiikiimliliiklerini yerine getirmekte zorluk yasamasi durumunda, isletmenin
stivekliligi konusundaki kararhiliklarin géstermek amaciyla gerekli finansal destegi vereceklerini ifade ettikleri
destek mekiubunu vermiglerdir,

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket boliimlere gore raporlama yapmamakta, tek bir baliimde finansal tablolanni takip etmektedir.




4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Defierleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2023 Tarihi Hibanyla
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtimedikee Tiick Lirast ("TL"), 31 Aralik 2023 taribi inbaryla satin alma giicii csasina gore ifade edilmistir)

4, NAKIT VE BENZERLERI
31 Arahk 2023

3 1.12.2022

Kasa Hesabi IB.715 6.360
Bankalar Hesali 122,824 60,205
- Bankalar (Vadesiz Mevduat) 5.823 60,205
- Bankalar (Vadesi Ug Aya Kadar Olan Vadeli Mevduat) 117.001 =

161.539 66.565

Banka vadeli mevduatlarinin para cinsi bakimindan dagilimi asagida agiklanmistir;

31 Arahk 2023

31 Aralhik 2022_

TL 122.530 60.205
USD 294 =
Toplam 122.824 60.205
5. FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal Yatirimlar (Kisa Vadeli) 31.12.2023 31.12.2022
Ozel Kesim Tahvil Senet ve Bonolar 552.938 2.240.912
Toplam 552.938 2.240.912

6. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket'in 6zkaynak yontemiyle defierlenen yatirimlan bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur,)

7.  FINANSAL BORCLANMALAR VE YUKUMLULUKLER

a) Finansal Yiikiimliilitkler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir, (31 Aralik 2022: Yoktur.)
b) Diger Yiikiimlilikler

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Kredi Karti Borglan ) -

17.165

Toplam . -

17.165




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degierleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras ("TL") 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma glicii csasima gore ifade edilmistir.)

8.  TICARI ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ticari alacaklar detayi asagidaki gibidir:

a) Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Tieari Alacaklar (Kisa Vadeli)
31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Aheilar 58.931 764.420
[ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Reeskontu (<) (2.186) -
Stipheli Ticari Alacaklar 13,150 21.668
Siipheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-) . (13.150) (21.668)
Toplam 56.745 764.420

Sirket’in ticari alacaklarina iligkin vade stiresi ortalama | aydir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar ve Sirketin vadesi gegmis ve karsilik

ayrilmis alacaklar ile ilgili alinan ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

Siipheli ticari alacak karsihigi hareket detayr asagidaki gibidir;
31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Acilis Bakiyesi 21.668 21.668
2022 Endeksleme Farki _ (8.518)
ICapamsg bakiyesi 13.150 21.668

Vadesi gegmis ve karsihik ayrilnig alacaklarin yaslandirmas;

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Vadesini | yildan fazla gegmis 13,150

13.150

21.668
21.668

b) Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (Kisa Vadeli)
31 Arahik 2023

31 Arahk 2022

Saucilar 146.295 128.020
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borg Reeskontu (-) (6.592) -
Diger Ticari Borglar 4,700 -
Toplam 144.403 128.020

9. DIGER ALACAK VE BORCLAR
a)  Difer Alacaklar

iliskili Olmayan Tarafardan Diger Alacaklar (Kisa Vadeli)
31 Arabk 2023

31 Arahk 2022

1.648
1.648

Verilen Depozito ve Teminatlar 1.000
Toplam __ 1.000
s




4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2023 Tarihi itibanyla
Finansal Tablolara fliskin A¢iklayie: Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 arihi ftibaryla satin alma glicti esasina gire ifade edilmistiag)

9, DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Iligkili Olmayan Tarafardan Diger Alacaklar (Uzun Vadeli)

Verilen Depozito ve Teminatlar

Toplam

b) Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borelar (Kisa Vadeli)

Odenecck Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
Toplam

) Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar

Personcle Borglar

Odenecek SGK

Personele Ait Vergi, Harg ve Diger Kesintiler
Toplam

10. STOKLAR
Sirket’in stoklar bulunmamaktachr. (31 Aralik 2022: Yoktur.)

11. CANLI VARLIKLAR

Sirket'in canli varliklari bulunmamaktadir, (31 Aralik 2022: Yokiur.)

12. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli)
Verilen Siparis Avanslar

Gelecek Aylara Ait Giderler
Toplam

Ertelenmis Gelirler

Alinan Siparis Avanslan

Toplam

31 Aralik 2023

528
528

31 Aralik 2022

870
870

31 Arahik 2023

59.871

31 Arahk 2022
106.295

59.871

106.295

31 Arahik 2023

31 Aralik 2022

175.494 2.004
52.920 100.051
‘!86 I 48415
232.275 150.470

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

12.859 9.128
= 42.526
12.859 51.654

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

47.000

48.687

47.000

48.687




4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2023 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Livas ("TL"), 31 Aralik 2023 wribi itibariyla saun alma giict esasing gore ifade edilmistis,)

12. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger Dinen Varhiklar
31 Arahk 2023

31 Arahik 2022

is Avanslan 14,573 151.879
Is Avanslar (iliskili Taraf) 39,932 .
Toplam 54.505 151.87Y9

Iligkili taraflara verilen is avanslar girket ortaklarindan, Zeki DAGTARLA 27.013-TL ve Dursun EROGLU

12.919-TL dir.

Cari Donem Vergi Varliklar
31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Pesin Odenen Vergiler 15.184

Toplam 15.184

13.  SATIS AMACLI DURAN VARLIKLAR
Sirket’in satig amach duran varhklan bulunmamaktadir. (31 Arahik 2022: Yoktur.)
14. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur.)




4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar

(Turarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL"), 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla satin alma giici esasina gore ifade edilmistir,)

15. MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2023 Demirbaslar Toplam

Maliyet

1 Ocak 2023 135.591 1 35.591
Alimlar 40.279 <40.279
Enflasyon Farki 70.672 70.672
31 Arahik 2023 Kapams Bakiyesi 246.542 246.542
Birikmis Amortisman

| Ocak 2023 60.224 60.224
Cari Dénem Amortismani 29282 25282
Enflasyon Fark: 15.283 15.283
31 Aralik 2023 104.789 104.789
1 Ocak 2023 Net Defter Deger 75.367 75.367
31 Aralik 2023 Net Defier Defier 141.753 141,753
31 Arahk 2022 Demirbaslar Toplam
1 Ocak 2022 85.210 85.210
Alimlar 26.100 26.100
Enflasyon Farki 24.281 24,281
Sunum Endeks Farki 87.827 87.827
31 Arahk 2022 Kapams Bakiyesi 223.418 223.418
Birikmis Amortisman

| Ocak 2022 37.745 37.745
Cari Dénem Amortismani 15.582 15,582
Enflasyon Farki 6.897 6.897
Sunum Endeks Fark 39.009 39.009
31 Aralik 2022 99.233 99,233
1 Ocak 2022 Net Defter Defier 47.465 47.465
31 Aralik 2022 Net Defier Deger 124.185 124,185

T
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast ("TL"), 31 Aralik 2023 taeihi itibanyla satin alma giicii esasima gére ifade edilmistir.)

16. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Arahk 2023

Kurulug ve Orgiitlenme
Giderleri

Toplam

Maliyet

| Ocak 2023
Alimlar
Transfer
Cikiglar

31 Arahk 2023

Birikmis Amortisman

| Ocak 2023

Cari Donem Amortisman
Transfer

Cikiglar

31 Arahk 2023

1 Ocak 2023 Net Defter Deger

31 Arahk 2023 Net Defter Deger

31 Arahk 2022

Kurulus ve Orgiitlenme
Giderleri

Toplam

Malivet

1 Ocak 2022
Almmlar
Transfer
Cikiglar

31 Arahk 2022

Birikmis Amortisman
1 Ocak 2022
Cari Dénem Amortismani

Transfer
Cikiglar

31 Arahk 2022

1 Ocak 2022 Net Defter Deger

3],_,,9;1"ﬂfﬁjmﬂ£let Defter Deger
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4A Damismanhik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arabik 2023 Tarihi libariyla
Finansal Tablolara lligkin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satn alma giicii esasina gére ifade edilmistie,)

17.  KULLANIM HAKKI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI

Sirket’in merkez adresine ait kira sozlesmesinden kaynakli beg yillik kullamm hakki varhig

bulunmaktadir.

a) Kullamim Hakk: Varliklari

31 Arahk 2023 ~ Binalar Toplam
| Ocak Itibariyle Bakiye 5 5
Girigler 287.493 287.493
Dénem Amortisman Gideri (45.752) (45.752)
Kapams Bakiyesi 241.741 241.741
b) Kullamm Hakki Yiikiimliiliikleri (Kisa Vadeli)
31 Arahk 2023 Binalar Toplam
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 117.900 117.900
Déneme Ait Kiralama Giderler Iptalleri (55.625) (55.625)
Finansman Maliyeti 18.570 18.570
Kapams Bakiyesi 80.845 80.845
c) Kullanim Hakk Yiikiimliiliikleri (Uzun Vadeli)
31 Arahk 2023 Binalar Toplam
Uzun Vadeli Yﬁ}_l}_i.}n‘llﬁliiklm‘ 178.520 | 78.520
Kapams Bakiyesi 178.520 178.520

18. SEREFIYE
Sirket’in serefiye varhiklar bulunmamakiadie. (31 Arahk 2022: Yoktur.)
19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Sarta Bagh Varhik ve Borglar

Vergi Karsihi
Dénem Karmdan Pesin Odenen Vergi ve Diger Yiikiim.
Toplam

b) Kisa Vadeli Karsihiklar

01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

384.311
(137.034)

247.277

31 Arahik 2023

izin Karsih

18.487

.rnlfl!’atn_}:‘_wlx_r. =1

18.487

31 Arahk 2022
28.321

28.321
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara liskin A¢iklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Livass ("TL"), 31 Aralik 2023 aribi itibanyla satin alma giicl esasima gére ifade edilmigtir,)

19.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kullanilmanus, izin tahakkuklar hareket tablosu asagidaki
gibidir:
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Acilis bakiyesi 28.321 6.992
[zin karsiliklart iptali (9.834) -
Donem gideri - 21.329
Kapams bakiyesi 18.487 28.321

c) Taahhiitler ve Zorunluluklar

31 Arahk 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle sirket'in teminat/rehin/ipotek/kefalet  (“TRIK™)
bulunmamakiadir,

d) Dava ve ihtilaflar

31 Arahk 2023 tarihi itibartyla Sirket tarafindan yiiriitiillen dava bulunmamaktadir
(31 Arahk 2022: Yoktur).

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Sirket aleyhine acilmis ve devam eden dava bulunmamaktadir
(31 Arahik 2022: Yoktur).

¢)  Sigorta Poligeleri

31 Arahk 2023

Sigortalanan Aktifin Cinsi/ Sigoria Tiirii Sigorta Sirketi Sigortaya Bens :;g:rm- Sgarts Juos

Sig ¥ DT, S g : Alinan Tutar ‘rl‘:r'::::d Erme Tarihi
“Mesleki Sorumluluk Poligesi Corpus Sigorta A.S. 2500000 17.12.2023  17.12.2024

TOPLAM 2.500.000 .
31 Aralik 2022
; I Sigorta " a

Sigortalanan Aktifin Cinsi/ Sigorta Tiiri Sigorta Sirketi Mﬂwmjﬁ iy Baslama E:l;,urtn h"_mf

: Alman Tutar Tarihi Erme Tarihi

Mesleki Sorumluluk Poligesi Gulf Sigorta A8, 4.119.325 17.12.2022 17.12.2023
TOPLAM 4.119.325 -

20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminati Karsihklar

Yiirtirlitkteki 15 Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak, sckilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiligii vardir, Ayrica,
halen yiirlirliikte bulunan mevzuat geregince kidem tazminatin alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal
kidem tazminatlanmi ddeme yiikiimliiligi bulunmaktadir. 1 Ocak 2024 tarihi itibanyla ddenecek kidem
tazminatigylik; 3537140 TL (1 Ocak 2023: 19.982,83 TL) tavanna tabidir. Kidem tazminat yiikiimliliigii
yasal 'f)l.n*ak her liam.,wblr fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati yiukimliligi, sirketin ¢ahsanlarm emekli
ohmmndan dogar\ gpILL‘ kieki olasi yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir,
)
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara lliskin A¢iklayicr Notlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL"), 31 Arahk 2023 tarihi itibanyla satin alma glcil esnsima glire ifade edilmistir.)

20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

TMS 19 (*Caliganlara Saglanan Faydalar"), sirketin yiikiimliiliklerini tamimlanmis fayda planlar kapsaminda
aktiieryal degerleme yontemleri  kullanilarak  geligtirilmesini - Gngdrii. Buna  uygun  olarak, toplam
yiikiimliilitklerin hesaplanmasinda kullanilan aktileryal varsayimlar asagida belirtilmistir;

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiiktmliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir, Dolayisiyla,
uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oram ifade eder.
31 Arahk 2023 ve 2022 tarihleri itibaniyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi ylikiimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplamir. Sirket”in kidem
tazminati hesaplamasinda 01 Ocak 2024 tarihinde gegerli olan 35.371,40 TL tavan tutari dikkate alinmistir.
(01 Ocak 2023: 19.982,83 TL).

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Iskonto Oran 2.46% 2,92%
Emeklilik Olasihiginm Tahmini icin Devir Hizi Oram 85.94% 86,90%,

31 Arahk 2023
407.025

407.025

31 Arahk 2022
371,593
371.593

Kidem Tazminat Kargilig

Toplam

31 Arahik 2023 ve 31 Arahik 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Actlis bakiyesi 225.518 171.897
Hizmet maliyeti 121.686 108.055
Faiz maliyeti 101.756 39.401
Odenen kidem tazminatlari (50.644) (171.897)
Aktileryal kayip / kazang 8.710 224,137
Kapams bakiyesi 407.025 371.593

21.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye
Sirket'in ortaklan ve sermaye igerisindeki paylan asagidaki gibidir:
Ortaklar

Oran % 31 Aralik 2023 Oran % 31 Arahk 2022
Zeki DAGTARLA 33.20% 332.000  33.20% 332.000
Hiisniye YILDIRIM 33.40% 334.000 33 40% 334.000
Dursun EROGLU 33.40% 334.000 33 40% 334.000
Odenmis Sermaye Toplami 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar (¥) ) 4.601.325 4.601.325
Toplam Scrmaye 5.601.325 5.601.325
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4A Damigmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2023 Tarihi itibaniyla

Finansal Tablolara liskin Agiklayict Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirass ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibanyla satn alma gieii esasma gore ifade edilmistir.)

21.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Sirket'in sermayesi 1.000 adet hisseden olugmaktadir. (2022: 1.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse
bagma 1.000- TL dir. (2022: 1.000- TL). Sirket, kayith sermaye sistemine gegmemigtir. Sirket'in imtiyazli hisse
senedi bulunmamaktadir.

(*) Sermaye diizeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyon muhasebesine gore
diizeltilmig toplam tutarlan ile diizeltme éncesindeki tutarlan arasindaki farky ifade eder. Sermaye diizeltmesi
farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanumi yoktur,

b) Kardan Ayrilan Kisitlanns Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinei ve ikinei tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir,
Tiirk Ticaret Kanunu'na gore birinei tertip yasal yedekler, denmis sermayenin %20'sine ulasincaya kadar
kanuni net karin %51 olarak ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5ini asan dagitilan
karin %10 udur, Tirk Ticaret Kanunu'na gére, yasal yedekler ddenmis sermayenin %350 sini gegmedigi siirece
sadece zararlan netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin
degildir.

Kardan kisitlanmg yedekler Yoktur, (31 Aralik 2023: Yoktur.)

c) Kar veya Zararda Yeniden Simflandiridmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dénem Basi (228.998) (55.985)
Kidem Tazminati Aktiieryal Kayip/Kazang (8.710) (216.266)
Ertelenmis Vergi Etkisi 2177 43.253
2022 Endeksleme Farka 90.020 =
Toplam (145.510) (228.998)

d) Gegmis Yillar Karlary/(Zararlan)
31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Danem Basi (3.018.607) (1.742.690)
Onceki Y1l Dénem Kar/Zarari 37.455 (155.886)
ilaveler (729.702) (1.866.369)
Dinem Sonu (3.710.854) (3.018.607)

e) Kar Dagifimina Konu Edilebilecek Kaynaklar

31 Arahk 2023

31 Arahik 2022

Geemis Yil Kar/Zaran (3.710.854) (3.018.607)
Dinem Net Kari/Zarari (1.508.054) 37.455
Diinem Sonu Dagitilabiliv Kar/(Zarar) (5.218.908) (2.981.152)

Sirket’in kar dagitimina konu edilecck kaynaklar bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur).

e
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Hiskin Aciklayicr Notlar

{(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tirk Livasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarili iobariyla satn alma glel esasing gore ifade edilmistir,)

22, HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Arahik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla hasilat ve satiglarin maliyeti asagdaki gi bidir:

1) Hasilat

Yurtigi Satiglar
Sauigtan ladeler (-)

Toplam
b) Sabiglarin Maliyeti

Satilan Hizmet Maliyeti (-)

Personel Giderleri

Kidem Tazminat Kargihi

Yillik Tzin Kargihif

Kullamm Hakkir Amortisman Gider
Ekspertiz Gideri

Hizmet Uretim Maliyeti Yansitma Hesab

Toplam

01 Ocak 2023

01 veak 2022

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

5.735.184 7.539.344
(6.567) S
5.728.617 7.539.344

01 Ocak 2023

01 (reak 2022

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

(7.028.395) (6.167.236)
(5.030.532) (3.851.416)
2 (66.990)

- (16.800)

(57.136) -
(1.940.727) (2.232.030)
7.028.395 6.167.236
(7.028.395) (6.167.236)

01 Ocak 2023

31 Arahk 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2022

I. Satilan Mal Maliyeti

I11. Satilan Hizmet Maliyeti

7.028.395

6.167.236

IV. Diger Satislarin Maliyeti

Satislarin Maliyeti (I+1H-HITHIY)

7.028.395

6.167.236

Hizmel tiretim giderlerinin dagilum agagidaki gibidir.

Hizmet Uretim Gideri

01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Personel Giderleri

Kidem Tazminat Karsiligs
Yillik izin Karsilig
Kullanum Haklki Amortisman Gideri

Ekspertiz Gideri

5.030.532 3.851.416
- 66.990

= 16.800

57.136 -
1.940.727 2.232.030
7.028.395 6.167.236
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4A Damsmanhik ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla
Finansal Tablolara Hiskin Aciklayicr Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Livase ("TL"), 31 Aralik 2023 wrihi igbaryla satin alma giicii esasing gbre iade edilmistin,)

23. FAALIYET GiDERLERI

Gider Dagilinu 01 Ocalc 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2023

Genel Yonetim Giderler (540.479)

31 Aralik 2022
(461,401)

Toplam (540.479)

(461.401)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla genel yinetim giderleri detayr asagidaki gibidir:

Genel Yonetim Giderleri 01 Ocak 2023

31 Arahk 2023

01 Ocak 2022
31 Aralik 2022

Haberlesme Giderleri (15.950) (14.085)
Biiro Giderleri - (74.722)
Kiralama Giderleri - (70.852)
Miisavirlik, Denetim ve Danismanhk Giderleri (487.961) (266.233)
Vergi Resim Harg Giderleri - (9.607)
Amortisman ve Tiikenme Paylari (36.568) (25.902)
Toplam (540.479) (461.401)

24. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla niteliklerine gére giderler asagidaki gibidir:

Personel Giderleri 01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahik 2023

31 Arahk 2022

(5.030.532)

Hizmet Uretim Maliyeti

(3.851.416)

Toplam (5.030.532)

(3.851.416)

Amortisman ve itfa Giderleri 01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahik 2023

31 Arahik 2022

Hizmet Uretim Maliyeti (57.136) -
Genel Yiénetim Giderleri (36.568) (25.902)
Toplam (93.704) (25.902)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELiRLER VE GIiDERLER

a)  Diger Faaliyet Gelirleri 01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Ticari Alacaklar Vade Farki ve Faiz Gelirleri 189,381
Konusu Kalmayan Kargihiklar (Kidem Karsihgn) 50.644
Cari Dénem Reeskont Gelin 8.232

Onceki Dénem Reeskont Iptali 8.506
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler 73311
2 330.074

1.660
12.351
67.224
81.235

Toplam, . -
9'] m Lt s
S | Y T
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4A Damigsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirkefi
31 Arahk 2023 Tarihi Itibariyla
Finansal Tablolara Iiskin Aciklayier Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirase ("TL"), 31 Aralik 2023 rarihi itibanyla satn alma gich esasing gore ifade edilmistir,)

25. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIiDERLER (Devami)

b) Diger Faaliyet Giderleri 01 Ocak 2023

01 Oreak 2022

_ 31 Arahk 2023

Kidem Tazminat Karsihk Gideri (121.686)

31 Arahlik 2022

Calisanlara Saglanan Diger Faydalar Karsilif (1.299) .
Cari Dénem Reeskont Gideri (215) (9.918)
Onceki Dénem Reeskont iptali (1.424) (1.353)
Diger Olagandis) Gider ve Zararlar (11.223) (22.020)
Toplam (135.847) (33.292)

26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

a)  Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
01 Ocak 2023

01 Oeak 2022

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Mevduat Faiz Geliri 22.349 -
Menkul Kiymet Satig Karlar 122,321 778.501
Toplam 144.670 778.501

bh)  Yatimm Faaliyetlerinden Giderler

Sirket'in yatirim faaliyetlerinden giderleri bulunmamaktadir, (31 Aralik 2022: Yoktur).
27.  FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI

a) Finansman Gelirleri

Sirket’in finansman gelirleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Yoktur).

b) Finansman Giderleri
01 Ocak 2023

31 Arahk 2023

01 Ocak 2022
31 Arahik 2022

Kisa Vadeli Borclanma Giderleri (125.525)

(4.114)

Toplam (125.525)

(4.114)

28. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI DAHIL)

Vergi Gideri 01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Dénem Kan Vergi ve Diger Yasal Yitkimliilik Karsiliklan (-) - (384.311)
Ertelenmig Vergi Gelir/(Gideri) 69.627 (96.801)
Tﬂ!:),!gj.l:.e:.:;_m: 69.627 (481.112)
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2023 Tarihi itibaryla
Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas ("TL"), 31 Aralik 2023 arihi itibanyla satin alma giict esnsima gore ifade edilmistir,)

28.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(Devam)

01 Ocak 2023

Vergi karsihifinin mutabakati:

31 Arahik 2023

Vergi Oncesi Kar

Kurumlar Vergisi Oram %25 (2022: %23)
Vergi Etkisi:

- Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler

- Diizeltme Kayitlan Etkisi

(1.188.194)

119.882

Gelir tablosundaki vergi karsih@ gideri

119.882

_ 01 Ocak 2022
31 Aralak 2022

1.653.109

(380.215)
(4.096)
(96.801)
(481.112)

Ertelenmis Vergi (Varhklan)/Ytikiimliliikleri:

01 Ocak 2023

01 Ocak 2022

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin
Amortisman / ve Itfa Farkhliklar

ICullamm Halklka Varhklar Farklihiklar
Alacaklara Iliskin Degerleme Farkhliklar

Diger Duran Varliklar Farkliliklar

Borglara iliskin Degerleme Farkhliklary
(alisanlara Saglanan Faydalar [liskin Farkliliklar
Kidem Tazminan Karsihklar

Diger Diizeltmeler Enflasyon Diizetme Farklar

Ertelenmis Vergi (Varliklar)

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliikleri

(2.819) (3.791)
1560 :
548 :
77.490 .
(1.648) ’
4.622 7.080
101.756 90.878
(14.968) (7.298)
166.541 86.869
185.976 97.958
(19.435) (11.088)

| Ocak-31 Aralik 2023 dinemi ertelenmis vergi hesaplamasinda; TMS-12 “Gelir Vergileri” standardinin dlgme
baghgi igerisinde yer verilen “ertelenmis vergi varhklar veya bor¢lari raporlama dénemi sonu itibariyla
yiriirliikte olan veya yiiriirliife girmesi kesine yakin olan vergi oranlarina (ve vergi kanunlarina) dayanilarak
varliklarin gelire dontistiigii veya borglann 6dendigi dénemlerde uygulanmasi beklenen vergi oranlari
kullanilmak suretiyle hesaplanir.” hitkmii geregi Tiirkiye’deki Sirket ve bagh ortakhklan ertelenmis vergi

hesaplamasinda %25 orani dikkate alinmstir,

g
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4A Damgmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara iliskin Aqiklayicr Notlar

(Tutarlar aksi behrtilmedikge Tirk Livas) ("TL"), 31 Aralik 2023 wrihi inbanyla satn alima glicl esasima gore ifade edilmistiz.)

29. PAY BASINA KAZANC / (KAYIP)

Pay bagina kazang miktart, donem karmin Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli ortalama pay adedine
béliinmesiyle hesaplanir, Sirkel'in pay bagina kazang hesaplamasi asagidaki gibidir:

01 Ocak 2023 01 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Aralk 2022

Donem Kar1 / (Zarari) (1.508.054) 37,4'5..%_
Hisse Adedi 1.000 1000
Pay Basma Diisen Kazang/(Kayip) (1.508) 37

30. [ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a)  lliskili Taraf Bakiyeleri

Sirket'in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle iligkili taraf bakiyeleri yoktur (31 Arahk 2022: Yoktur).

b) iliskili Taraflarla Yapilan islemler

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle iliskili taraflara yapilan iglemleri yoktur. (31 Arahk 2022: Yoktur,)
c) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Fayda ve Hizmetler

I Ocak -31 Arahk 2023 tarihleri aras iist ydnetime Gdenen dicret ve benzeri menfaatlerin toplam tutari
1.240.434 TL dir (1 Ocak- 31 Aralik 2022: 617.472 TL).

31. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI
a)  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya galigirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karlilifini arttirmayi hedeflemektedir,

Sirket'in sermaye yapist kredileri de igeren borglar, nakit ve nakit benzerleri ve dzkaynak kalemlerinden
olusmaktadr,

Sirket'in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simfiyla iliskilendirilen riskler tist yonetim tarafindan
degierlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi veya meveut
olan boreun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede tutulmas:
amacglanmaktadir,

sirket sermayeyi bor¢/toplam sermaye oramini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur, Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterildigi
gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar igerir) diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilan¢oda
gosterildifi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir,

Sirket'in 6zkaynaklara dayah genel stratejisi oneeki dénemden bir farkhilik gostermemektedir,
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4A Damsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahik 2023 Tarihi Itibariyla

Finansal Tablolara fliskin A¢iklayicr Notlar

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livas ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi igbanyla saun alma gleil esasmn gore ifade edilmistiz,)

31.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (Devami)

Sirket'in spekiilatif amagh finansal arac) (tirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve
bu tiir araglarn alim-satimi ile ilgili bir faaliveti bulunmamaktadir,

31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibartyla net borg (6zkaynaklar + net borg) orant asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Toplam Borelar 1.187.861 1.108.916
Eksi: Hazir Degerler (161.539) (66.565)
Net borg 1.026.322 1.042.351
Ozkaynaklar 236.907 2.391.175
Toplam Isletme Sermayesi 1.263.229 3.433.526
Bore / Toplam Sermaye 81,25% 30,36%

b) Sirketin Maruz Kaldifii Riskler

Sirket diizeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarhlik analizleri esasina gére dlciilmektedir. Cari yilda Sirketin
maruz kaldigi piyasa riskinde ya da kargilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil 8lgtiigiine dair
kullandii yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmanustir,

c) Kur Riski ve Yionetimi
Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 6nemli seviyede divizli hesap bakiyeleri yoktur.

d)  Faiz Oram Riski ve Ydnctimi
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Finansal Varliklar 552.938 1.360.000
Finansal Yiikiimliiliikler - -

e) Kredi Riski Yonetimi

Finansal araglari clinde bulundurmak, kargi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket'in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alnarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilif
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Sirket'in alacaklarindan kaynaklanan énemli bir risk olusmanustir.
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4A Damsmanhk ve (la‘_vrimunkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2023 Tarihi Hibariyla

Finansal Tablolara Hiskin Aqiklayic: Notlar

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tirk Lirasi ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi tibanyla satim alma giicii czsasina gore ifade edilmisir.)

31.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (De vani)
) Likidite Riski ve Yionetimi

Sirket, nakit akimlanm diizenli olarak takip ederck finansal varliklann ve yiikiimliiliikklerin vadlelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlanin ve bor¢lanma rezervinin devamim saglayarak, likidite riskini yémetmeye
caligmaktadir,

Likidite Riski Tablolan

ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli olgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinm kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Meveut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilannin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sirket'in tiirey niteliinde olan ve olmayan finansal yikiimliiliiklerinin TL bazinda vade dagilimini asagida
gisterilmektedir.

31 Arahk 2023

Sozlesme
Sozlesme Defter Uyarmeca Nakit  Vadesi 3 Aydan 3-12 ay 1-5 yil
Vadeleri Degeri Cikaglar Geemis Kisa arasi arasi
Toplam
Tiirev Olmayan
Finansal 436.549 443.140 - 383.269 59.871 Z
Yiikiimliliikler
Ticari Borglar 144.403 150.994 - 150,994 - -
Diger Borglar 292,146 202146 - 232.275 59.871 -
31 Arahk 2022
Sozlesme
Sizlesme Defter Uyarmea Nakit  Vadesi 3 Aydan 3-12 ay 1-5 yl
Vadeleri Degeri Chikaslar Gegmis Kisa arasi arasi
Toplami
Tiirev Olmayan
Finansal 384.785 386.209 - 279.914 106.295 -
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 128.020 129.444 - 129.444 - .
Diger Borglar 256.765 256.765 - 150.470 106.295 4
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4A Damgsmanhk ve Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla

Finansal Tablolara lliskin A¢iklayici Notlar

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirase ("TL"), 31 Aralik 2023 tarihi tibaryla satn alma glicl esasina gdre ifade edilmistir))

33.  BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETE iLISKiN UCRETLER
Sirketin' in 1 Ocalk-31 Arahk 2023 ve 1 Ocak -31 Aralik 2022 dénemlerinde Bagimsiz Denetim Kurulus undan

(BDK) aldigr hizmetlere iliskin ficretler asagidaki gibidir:
31 Arahik 2023 31 Arahik 2022

Raporlama Dénemine Ail Bagimsiz Denetim Ucreti 20.000 16.477
20,000 16.477

Toplam

34. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Sirket 5510 sayih Kanun uyarinca ayhk prim ve hizmet belgelerini yasal siire i¢inde vermesi, SGK ya prim,
idari para cezasi, gecikme cezasi ve gecikme zammi boreu bulunmamasi sebebiyle malulliik, yaghilik ve élim

sigortalari primlerinden, isveren hissesinin %5 puanhk kismina isabet eden kismi Hazinece karstlanmaktadir,

35. RAPORLAMA DONEMI SONRASINDAKI OLAYLAR
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